LEI COMPLEMENTAR N° /2023

DISPOE SOBRE A IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS
NO MUNICIPIO DE ARARANGUA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Cesar Antonio Cesa, no exercicio das atribui¢cdes
emanadas da Lei Orgéanica do Municipio de Ararangud, faz saber
que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona a presente
Lei:

CAPITULO1
DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA CLASSIFICACAO

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a implantagdo de Condominios no Municipio de
Ararangué - SC, fundamentada na Constituicdo Federal; na Lei Federal n° 4591/64 e
demais alteragdes, no Capitulo VII do Codigo Civil Brasileiro - Lei 10.406/02, na
Constituicao do Estado de Santa Catarina, na Lei Estadual n° 17.492/18, no que compete
sobre condominios urbanisticos de lotes e na Lei Organica do Municipio de Ararangua.

§ 1°. Asnormas, principios basicos e diretrizes implantados por esta Lei de Condominios
sao aplicaveis a toda a extensao territorial do Municipio de Ararangud.

§ 2°. Para que sejam considerados validos e plenos de seus efeitos, os projetos de
Condominios no municipio deverao estar em consonancia com esta Lei, bem como com
as demais normativas pertinentes as trés esferas da gestao publica.

§ 3°. Esta Lei passa a integrar o escopo do Plano Diretor Municipal, registrada na sua Lei
Geral e assumindo a integralidade de suas competéncias, principios, diretrizes e objetivos
relacionados.

Art. 2° Os Condominios ndo configuram parcelamentos de solo, sendo
caracterizados por logradouros e areas de uso coletivo, amparados por responsabilidade
dos conddminos, instituidos por contrato entre as partes.

Paragrafo unico. O registro dos Condominios serdo aforados no Registro de Imoéveis da
Comarca de Ararangud, seguindo a legislacdo especifica para a sua institui¢do juridica.

Art. 3° Aos Condominios existentes que estiverem em desacordo com as disposigoes
desta Lei, ndo serdo admitidas regularizagdes fundidrias ou construtivas de qualquer
espécie até que seja corrigido o desacordo indicado e aferida a viabilidade de matricula
no Registro de Imodveis da Comarca.

§ 1°. Os Condominios promovidos de forma irregular deverao ser notificados, requerendo
do seu promotor a imediata regulariza¢do, impedindo de imediato o processo de registro
imobiliario e indicando a necessaria implementacdo das prescrigdes legais relativas ao
caso.

§ 2°. Condominios irregulares consolidados de carater precario ou de interesse social
deverdo ser indicados para projeto publico de Regularizacdo Fundiaria, nos termos do



Titulo II, da Lei Federal 13.465/17, que trata do programa REURB, especificamente com
os requisitos constantes nos seus artigos 35 e 36 e demais legislacdes pertinentes e
sucedaneas, independente das cominagdes legais de sua irregularidade.

Art. 4° Os Condominios constituidos no Municipio serdo classificados quanto a sua
finalidade como:

L. Condominios residenciais;
II. Condominios empresariais;
III. Condominios industriais; ou
IV. Condominios mistos.

§1°. Os condominios estardo sujeitos a compatibilidade de usos e atividades previstos na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, bem como aos requisitos do artigo 34 da
Lei Estadual 17.492/18, salvo normatizagao especifica em Regimento Interno, que possa
ser mais exigente do que a propria Lei, conforme estipulado no paragrafo tinico do artigo
36 desta mesma Lei, aferido e aprovado pela SEPLAN.

§2°. Os Condominios de uso misto atenderdo ainda ao pressuposto do artigo 41 da Lei
17.492/18, relativamente a contiguidade dos usos e interferéncia na unidade de
vizinhanca.

Art. 5° Quanto a sua tipologia os Condominios serdo classificados como:

I.  Condominio de edificagdes verticais, de acordo com a alinea “b” no artigo 8° da
Lei 4591/64;

II. Condominio de edificacdes horizontais, de acordo com a alinea “a” no artigo 8° da
Le14591/64; ¢

III. Condominio urbanistico de lotes, de acordo com o inciso VII do artigo 7° da Lei
estadual 17498/18.

§ 1°.  Os Condominios de edificacdes verticais sdo caracterizados por proje¢do no solo
de areas privadas, contidas nas areas comuns construidas, mais a eventualidade de area
aberta e privada, associada a unidade autonoma e a cada bloco se for o caso, sendo que
a area remanescente do total da gleba de terra, constituira area de uso comum.

§ 2°. Os Condominios de edificagdes horizontais poderdo ainda dispor de areas de solo
privativas, desde que devidamente delimitadas e identificadas no conjunto, sendo no
entanto, obrigatdrio a identificacdo de terreno de uso comum, afora os arruamentos, com
construcdo equivalente, de uso comum.

§ 3°. Nos condominios urbanisticos de lotes devera constar obrigatoriamente as areas
privativas dos conddminos, sendo obrigatorio ainda 4rea de uso comum afora os
arruamentos, para instalagdo de equipamento de uso coletivo, conforme definicdo da
alinea “h” do inciso VII do artigo 2° da Lei 17.492/18.

§ 4°. As padronizagdes construtivas dos Condominios serdo configuradas no seu
Regimento Interno, nunca menos exigentes do que os condicionantes construtivos
previstos para a Zona Urbana onde implantado, pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo
do Solo.

Art. 6°. Condominios irregulares consolidados, caracterizados como de interesse social,
poderdo ser objeto de Regularizagdo Fundidria, estando isentos do recolhimento de



tarifas, impostos e emolumentos para a sua aprovagao, em consonancia com o paragrafo
2°, artigo 95 da Lei 13.465/17, desde que possuam as seguintes caracteristicas:

L. organizados em lotes definidos, de carater unifamiliar;
II.  ndo pertencente a nenhum outro programa habitacional oficial; e

III. com cadastro vinculado na Secretaria de Bem Estar Social e Habitagdo, inscritos
no CadUnico, indicativo das familias a serem beneficiadas.

Paragrafo unico. A isencdo de que trata este artigo, ndo abona a necessidade de projeto
e responsabilidade técnica, devidamente aferido pela SEPLAN.

Art. 7°. Para o Licenciamento de todo e qualquer Condominio em territério municipal,
serd exigida o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando da aprovacdo do projeto
e de acordo com o disposto na legislagdo correlata.

§1°. Consideram-se impactos a unidade de vizinhanga as interferéncias negativas nas
condi¢des de ambiéncia e conforto ambiental, seja acustico, da aeragdo, poluicao da dgua,
do solo ou visual, por incomodidade ou periculosidade, conforme previsto no Codigo de
Posturas municipal, ou no caso especifico dos Condominios, pela falta de continuidade
do sistema vidrio municipal ou oneragdo dos custos de manutencdo e dotacdo da
infraestrutura na unidade de vizinhanga.

§2°. Realizado o EIV do Condominio e identificada as medidas compensatorias
necessarias a repara¢do do impacto causado, as mesmas deverdo ser implantadas em area
externa ao mesmo, através de diagnostico técnico-financeiro capaz de apresentar
intervengdo urbana compativel com a compensacdo, nunca inferior a 5,0% (cinco por
cento) do valor or¢ado da implantacdo da infraestrutura do Condominio, quando
diagnosticado impacto inexistente ou insignificante.

§3°. Quando diagnosticado impacto de maior intensidade, este valor serd valorado em
funcao da avaliacao do EIV por parte da SEPLAN e da Procuradoria do Municipio.

§4°. As medidas compensatdrias poderdo ser revertidas em valores pecuniarios, na
medida da proposi¢do, do interesse publico e da avaliagdo dos 6rgaos envolvidos.

CAPITULO 11
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DOS CONDOMINIOS

Art. 8°. O Municipio de Ararangua adotard uma Politica de tolerancia para com a
implantacdo de Condominios, principalmente os horizontais e urbanisticos, baseada nos
principios de igualdade e convivéncia plural, pela otimizagao da dotacdo de infraestrutura
urbana e pela qualificagdo do ambiente de vida aos municipes, concebendo que os
interesses maiores da coletividade sobrepujam os interesses especificos do mercado
imobiliario, sem inferir 6nus a iniciativa empreendedora do capital.

SECAO I
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

Art. 9°. Para que esta Politica esteja presente nas iniciativas de implantagdo dos
Condominios, o Poder Publico Municipal imputara aos interessados os seguintes
principios:



L. os condominios devem prover as condigdes minimas de infraestrutura condominial
exigidas por esta Lei no sentido de gerar a qualidade de vida pretendida no
empreendimento, nunca menor do que aquela definida para os projetos de loteamentos
urbanos, em suas diferentes modalidades;

II.  os condominios devem estar relacionados para com a malha urbana do seu entorno,
na medida de alinhamento e gabarito do seu arruamento, evitando que eventual e futura
retroacdo do Condominio possa ser inviabilizada;

III. os Condominios ndo devem ser promovidos, mesmo que a titulo precario ou
justificadamente por sua demanda, de forma irregular ou incoerente com os
condicionantes da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo ou normativa
equivalente, transferindo 6nus relevantes ao erario publico e/ou aos usudrios dos lotes e
que consolide prejuizo irrepardvel, sob a forma da restricao da qualidade de vida, da
mobilidade dos usuarios ou da seguranca dos cidadaos; e

IV. as ocupagdes irregulares existentes no municipio devem ser corrigidas e
legalizadas, seguindo sempre os principios do bom saneamento, da mobilidade plena, da
seguranca publica, da qualidade de vida e do meio ambiente, através de processos de
Regularizagao Fundiaria ou ferramenta equivalente.

Paragrafo unico. Os condicionantes legais previstos no inciso Il deste artigo poderdao
ser revistos somente em circunstincias especiais, indicados por Recorte Urbano de
Interesse, desenvolvido pela SEPLAN e avalizado pelo Conselho das Cidades.

SECAO II )
DOS OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS

Art. 10°. Em atendimento aos principios instituidos por esta Lei, bem como as Politicas
Municipais previstas na Lei Geral do Plano Diretor, o Poder Publico Municipal, tomara
como objetivo geral para a implantagdo de Condominios, preservar as demandas publicas
relativamente a seguranca, a mobilidade, a infraestrutura e os servigos publicos,
restringindo, mitigando ou exigindo ac¢des compensatdrias dos empreendimentos
condominiais, conforme o impacto aferido em projeto pelos mesmos, buscando sempre
por uma qualidade de vida equivalente e justa a todos os seus municipes.

Art. 11. A Lei Municipal de Condominios terd ainda os seguintes objetivos especificos:

I.  prover a Regularizagdo Fundidria dos conjuntos habitacionais irregulares de
interesse  social constituidos no municipio, identificando divergéncias, reais
confrontagdes e medidas, através de seu proprio cadastro municipal ou por meio de
convénio estabelecido entre a Prefeitura Municipal de Ararangua e outros Orgdos de
gestao correlata sobre o assunto;

II.  fiscalizar ostensivamente as ocupacdes urbanas de iniciativa privada, para o fiel
cumprimento dos parametros legais estabelecidos por esta Lei, inibindo qualquer pratica
que promova indevidamente a transferéncia de 6nus a terceiros ou ao Poder Publico;

III. incentivar a ocupagdo de vazios urbanos em locupletacdo dos investimentos
publicos de infraestrutura, por sua ndo utilizagao ou subutilizagdo, buscando promover o
atendimento de demandas imobilidrias reprimidas através deste modelo de ocupagao; e



IV. exigir de qualquer condominio a dota¢do plena das infraestruturas proprias,
resguardando os parametros minimos de uso dos servigos publicos no empreendimento
e exigindo a resolug¢do dos impactos causados pelo uso superdimensionado dos mesmos.

CAPITULO III
GLOSSARIO

SECAO I
DAS DEFINICOES

Art. 12. Para efeito da presente Lei, deverdo ser admitidas as seguintes definigoes:

L. Alinhamento: Linha legal que serve de limite entre a gleba condominial e a malha
urbana contigua a mesma;

II. Area remanescente: terreno residual do processo de desmembramento, urbano ou
rural e que mantém o registro da matricula original;

III.  Area resultante: terreno destinado a implantagdo do Condominio, resultando em
emissao de nova matricula no caso de processo de desmembramento;

IV. Area urbana consolidada: parcela do territorio urbano municipal, que
independente de sua regularizacdo legal, constitui malha dotada de infraestrutura,
conforme inciso XX VI, artigo 3° da Lei 12651/12 - Cddigo Florestal brasileiro;

V. Arruamento: parcela da gleba que corresponde ao espago de uso comum,
destinado ao deslocamento de veiculos e pessoas;

VI.  Calgada: Espaco de uso coletivo, destinado ao deslocamento peatonal dentro do
condominio, em area comum,;

VII. Embargo: Ato administrativo que determina a paralisacao de um Empreendimento
para averiguagdo de irregularidades;

VIII. Empreendimento consolidado: Aquele que encontra-se apropriado pelo uso
corrente ¢ duradouro de forma mansa e pacifica, sem contrariedades ambientais ou
sociais, € que quando de forma irregular ndo necessita de medidas mitigadoras ou
compensatdrias a terceiros ou a coletividade para a sua regularizacao;

IX.  Empreendimento irregular: E o parcelamento consolidado passivel de
regularizacdo, mesmo implicado por contrariedades ambientais ou sociais, corrigiveis
através de medidas mitigadoras ou compensatérias a terceiros ou a coletividade;

X. Empreendimento ilegal: Aquele que, agravado por contrariedades ambientais ou
sociais, ndo podera ser regularizado nas condicdes existentes, implicando ainda a
necessidade de medidas mitigadoras ou compensatdrias a terceiros ou a coletividade;

XI.  Especificacdes: Descricao especifica de materiais e servigos empregados em um
planejamento;



XII.  Fracdo ideal: Corresponde a propor¢do abstrata da unidade autdnoma no terreno
comum, expresso em m? (metros quadrados) e/ou em % (percentual) do total da area;

XII. Gabarito: Cota que determina ou limita a largura minima dos arruamentos
condominiais;

XIV. Gleba: Parcela territorial rural ou urbana, sem conformag¢do definida, sujeita a
algum tipo de parcelamento ou empreendimento;

XV. Greide: Alinhamento do perfil nivelado do eixo de uma via, indicando condi¢des
de corte ou aterro;

XVI. Incorporador: Pessoa fisica ou juridica, proprietario ou representado por
procuragdo, de iniciativa publica ou privada, que gerencia o bem incorporado para
empreender o Condominio, instituindo regramento e promovendo a sua partilha;

XVII. Infraestrutura condominial: corresponde a dotagdo de redes e servigos internos,
de uso coletivo e de responsabilidade do proprio condominio;

XVIII. Licenga Ambiental: ato administrativo pelo qual o érgdo ambiental competente,
a fim de autorizar a implantacio ou ampliagdo de empreendimentos, estabelece
condigdes, restricoes, medidas de prevencdao e de controle ambiental de atividades
consideradas efetivas ou potencialmente poluidoras, ou ainda aquelas que, de qualquer
forma possa causar degradacdo ambiental e que deverdo ser obedecidas pelo
empreendedor.

XIX. Logradouro Coletivo: Toda parcela de territorio de dominio condominial e de uso
coletivo dos condominos, destinado a circulacdo de veiculos e pessoas;

XX. Loteamento: modalidade de parcelamento do solo, previsto em Lei especifica,
objetivo especifico de eventual processo de retroagdao de Condominio;

XXI. Lote condominial: Por¢do de terreno regular basico e privativo, confrontado com
logradouro de uso coletivo e passivel de registro individualizado na institui¢do do
condominio;

XXII. Matricula: Langamento em Registro Imobiliario que atesta a existéncia da gleba,
terreno ou lote condominial;

XXIII. Mobilidade urbana: Atributo do espaco publico que pretende organizar os fluxos
de pessoas e mercadorias dentro da malha viaria, gerando acessibilidade plena e universal
aos cidadaos;

XXIV. Parcelamento: Ato fisico e legal de dissociagao de uma gleba de terra em partes
menores, juridicamente estabelecidas, passiveis de registro imobilidrio;

XXV. Retroagdo: Processo eventual de transformacdo do Condominio fechado em
loteamento, onde ocorre a incorporagao publica dos arruamentos ¢ areas de uso comum,;

XXVI. Terreno: Lote; Parcela territorial urbana, conformada por logradouros publicos
e/ou outros terrenos confrontantes;

XXVIL. Testada: E a linha que separa a via publica de circulago, da propriedade
particular ou condominial;

XXVIIL. Unidade Autoénoma: Parte independente de um empreendimento,
vinculado a uma fracdo ideal e proporcional da gleba, sujeita as limitagdes da Lei;

Paragrafo tnico. Aplicam-se as demais defini¢des das Leis do Plano Diretor no que
concerne aos elementos especificos das Edifica¢cdes e da Mobilidade Urbana.



SECAO II
DAS SIGLAS

Art. 13. Para efeito da presente Lei, deverdo ser admitidas as seguintes abreviaturas e
siglas, dispensando-as de citd-las por extenso no escopo da Lei:

L. ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, cujas NBR’s fazem parte
integrante desta Lei, quando com elas relacionadas;

I1. ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo CREA-
SC, regularizando uma obra ou servi¢o junto a0 mesmo;

III.  CAU-SC: Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Santa Catarina;
IV. CELESC: Centrais Elétricas de Santa Catarina;

V. CREA-SC: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Santa
Catarina;

VI.  EIA: Estudo de Impacto Ambiental,

VII.  EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VIII. FAMA: Fundacdo Ambiental do Municipio de Ararangua;
IX. IMA: Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina;

X. NBR: Normas Brasileiras; Normatizacao Técnica da ABNT;
XI.  RIMA: Relatorio de Impacto ao Meio Ambiente;

XII.  RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo CAU-
SC, regularizando uma obra ou servi¢o junto a0 mesmo;

XIII. SAMAE: Servico Auténomo Municipal de Agua e Esgotos - orgdo da
Administragdo Municipal responsavel pelo atendimento a populagdo dos servicos de
abastecimento de dgua e coleta de esgotos; e

XIV. SEPLAN: Secretaria de Planejamento Urbano do Municipio de Ararangua.

CAPITULO IV
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SECAO1
DO MUNICIPIO

Art. 14. Cabe a SEPLAN a Aprovagdo definitiva dos projetos de Condominios,
observadas as disposi¢des desta Lei, bem como os padrdes urbanisticos definidos pela
legislacdo municipal vigente, tanto para as edificagdes, quanto para os Condominios por
lotes.

§1°. Cabe ao municipio, relativamente as exigéncias para com os Condominios, todas
aquelas relativas as edificacdes pelo Codigo de Obras, quanto as aplicaveis a institui¢ao
do empreendimento e ao parcelamento do solo no que couber.



§2°. Expedida a Licen¢a definitiva do Condominio, competird ao Poder publico
municipal, extensivo as autarquias e concessionarias dos servigos publicos, limitada nos
parametros do bem publico, a operagdo e manuten¢do das infraestruturas previstas nos
incisos e paragrafos do artigo 21 da Lei Estadual 17.492/18.

§3°. O Poder publico indeferirda o processo de avaliacio do Projeto urbano de
Condominio, quando em desacordo com as diretrizes do Plano Diretor ou quando constar
situagdo juridica do imovel que comprometa a possibilidade de sua execucdo, de acordo
com o artigo 25 da mesma Lei.

SECAO II
DO EMPREENDEDOR

Art. 15. O empreendedor do Condominio respondera pela veracidade dos documentos
apresentados, implicando a nulidade de direito do processo, na confirmagao de falsidade
ou claudicacao nos dados apresentados.

§1°. Para solicitar a analise prévia do empreendimento o proponente devera apresentar
ao Setor de analise de projetos da SEPLAN, requerimento especifico, com planta da
proposta, de acordo com as especificagdes do artigo 24 da Lei 17.492/18.

§2°. Cabe ao empreendedor, relativamente as obrigacdes com os Condominios, todas
aquelas aplicaveis pela Lei de Parcelamento do Solo, no que couber, e ao Codigo de Obras
quando referindo-se a aos Condominios dotados de construgao.

Art. 16. Cabe ao empreendedor ainda, relativamente a implantagdao dos Condominios, a
demarcagdo de lotes e arruamentos, bem como a implementacao do sistema vidrio e da
infraestrutura, conforme disposto nos incisos I e II do artigo 20 da Lei 17.492/18.

§1°. Fica comprometido o empreendedor pela manutencdo da infraestrutura de carater
publica até a expedicdo da Licenga definitiva do Condominio, bem como das areas
privadas do Condominio até a consecucdo dos registros individualizados, conforme
disposto nos incisos Il e IV do artigo 20 da Lei 17.492/18.

§2°. O compromisso se estende as areas de uso coletivo, aos arruamentos e aos sistemas
de infraestrutura comuns, e a eventuais medidas compensatdrias aferidas, enquanto
persistir a incorporagao € ndo houver sido instituido o Condominio como pessoa juridica,
conforme disposto nos incisos IV e V do artigo 20 da Lei 17.492/18.

SECAO I
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 17. O responsavel técnico pelo Condominio assume perante o Municipio e a
terceiros, que serdo seguidas todas as condi¢des técnicas previstas nos projetos de
implantagdo e complementares, aprovados de acordo com esta Lei.

Paragrafo unico. Cabe ao responsavel técnico, relativamente as obrigacdes com os
Condominios, todas aquelas aplicaveis pela Lei de Parcelamento do Solo, no que couber,
e ao Codigo de Obras quando referindo-se a aos Condominios dotados de construgao.

Art. 18. A atividade projetual, por seu carater imaterial, quando depreendida em outro
municipio e independente das atividades acima descritas, estardo sujeitas a comprovacao
de inscri¢do e quitagdo legal, aferida por esta outra localidade.



Paragrafo unico. A atividade de execu¢do do empreendimento depende do registro de
inscri¢do do profissional no cadastro municipal, sujeito as consideragdes de anotagdo das
responsabilidades, baixa e substituicao, constantes do Codigo de Obras municipal.

CAPITULO V
DOS PROCESSOS E ENCAMINHAMENTOS

SECAO I
DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 19. No caso dos Condominios de edificagdes horizontais ¢ dos Condominios
urbanisticos por lote, a SEPLAN, mediante requerimento do interessado, fornecerd a
Consulta de Viabilidade do empreendimento, contendo a analise da proposi¢do e
indicando prescrigdes quanto a necessidade ou nao de continuidade do sistema de viagao,
da dotacdo de infraestrutura complementar, além de ressalvas quando a afericdo de
interesses sociais ou ambientais relativos a gleba em questao.

§ 1°. Também discriminara informagdes sobre o Zoneamento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo,
dados cadastrais disponiveis, de topografia, limitagdes construtivas e demais informagdes
que considerar pertinentes ao objetivo do mesmo.

§2°. A consulta de informacdes, independente de andlises especificas, podera ser feito
diretamente no site da Prefeitura, através de recurso digital disponivel.

Art. 20. Ao encaminhar a Consulta de Viabilidade destes empreendimentos, o
responsavel técnico devera anexar as plantas de situacdo, localizagdo e implantacio
georreferenciadas do mesmo, em escala apropriada, contendo ao menos:

L. a situacdo da gleba dentro da malha vidria, com sua orientacdo setentrional e
afastamentos das vias ou elementos urbanos de referéncia;

II. a discriminacdo das divisas da gleba ou terreno, com medidas, angulos e
confrontantes lindeiros e em suas testadas publicas;

III. aindicag¢do de eventuais edificagdes existentes e sua condi¢do de permanéncia no
empreendimento;

IV. o greide previsto dos arruamentos coletivos e as curvas de nivel em espagamento
necessario ao entendimento dos escoamentos pluviais e das demandas por drenagem;

V. a implantagdo, constando as areas privativas previstas quando for o caso, sendo
seus elementos devidamente cotados e identificados;

VI. aindicagdo de corpos de dgua e areas de preserva¢do permanentes em abrangéncia
de ao menos 50 (cinquenta) metros de afastamento do perimetro da gleba ou terreno;

VII. aindicacdo de vegetagdo arborea, nativa ou exdtica, e sua condi¢do de permanéncia
no empreendimento; e

VIII. atestado da FAMA quanto a estes elementos naturais, determinando seu carater
preservavel, dentro do empreendimento e nas suas imediagoes.

Paragrafo unico. O requerimento devera estar assinado pelo responsével técnico e pelo
proprietario, incorporador ou representante legal, acompanhado da certidao atualizada da
Matricula no Registro imobilidrio e da prova de propriedade do imovel pelo



empreendedor, sua transferéncia por contrato ou procuragdo, que o valha na posse do
mesmo.

Art. 21. Os critérios para apresentacdo dos projetos para Andlise e Aprovacdo dos
Condominios, em quaisquer de suas modalidades, sdo aqueles constantes do Codigo de
Obras municipal e na Lei de Parcelamento do Solo, semelhante aos dos projetos de obras
e loteamentos.

§ 1°. A SEPLAN fornecera, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a partir da data da
Consulta e com validade de 12 (doze) meses, a Analise de Viabilidade, contendo todas as
informagdes necessarias ao fiel cumprimento da Lei de Condominios, inclusive no que
diz respeito as demais questdes relativas ao Plano Diretor municipal, para que o
empreendedor possa promover os projetos detalhados e complementares a sua execucao.

§ 2°. A SEPLAN provera os requerimentos internos necessarios a consecucao dos dados
e informacdes relativas a outros Setores e Autarquias competentes para a analise de
projetos especificos, acrescendo os prazos relativos a cada um.

SECAO II ,
DOS REQUISITOS PARA OS PROJETOS DE CONDOMINIOS

Art. 22. Todo e qualquer projeto de Condominio que implique servigo técnico para a sua
instalagdao devera requerer a necessaria Licenca de Operacdo da SEPLAN, com base nos
ritos processuais correlatos do Plano Diretor, considerando a instituicdo do Condominio
para o processo de registro cartorial.

§ 1°. Os Condominios de Edificacdes Verticais seguem explicitamente o rito processual
do Coédigo de Obras e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, ficando
dispensado a Andlise preliminar da proposi¢do urbanistica, cabendo tdo somente a
consulta relativa a estes condicionantes edilicios.

§ 2°. Os Condominios de Edificagdes Horizontais seguem tanto o rito processual do
Cddigo de Obras e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, no que diz respeito
as edificagdes, quanto a Lei de Parcelamento do Solo, nas questdes relativas aos
alinhamentos e gabaritos dos logradouros, bem como as areas abertas privadas e as de
uso coletivo.

§ 3°. Os condominios Urbanisticos de Lotes seguem o rito processual da Lei de
Parcelamento do Solo, onde ficam identificados os padrdes de gabarito, alinhamento e
continuidade dos arruamentos, bem como as dotacdes de infraestruturas de uso coletivo,
suas conexodes com as redes publicas e os espacos de uso comum.

§ 4°. O Condominio urbanistico de lotes podera exigir um Cddigo construtivo especifico
para o empreendimento, especificando padrdes, materialidade, sistemas a serem
empregados nas edificacdes, indices e taxas construtivas proprias nunca menos exigentes
do que aquelas previstas para a Zona urbana pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo
do Solo.

Art. 23. Aprovada a Consulta de viabilidade, o proponente empreendedor podera
apresentar o projeto definitivo dentro dos parametros de apresentacdo indicados nesta
Lei, resguardado as especificidades relativas a cada tipologia.



I. A Andlise de viabilidade tera validade de um ano para que o projeto definitivo seja
apresentado, seguindo todo o rito processual previsto;

II. Cabera a FAMA dispensar ou ndo o EIA-RIMA relativo ao empreendimento,
avalid-lo e submeté-lo a aprovagao, exigindo as medidas mitigadoras e compensatorias
ao meio ambiente, se for o caso;

III. O Setor de Analise de Projetos da SEPLAN determinard a pertinéncia do EIV
relativo ao empreendimento, podendo dispensa-lo caso ndo ocorram eventos identificados
na legislagdo do PDMA;

IV. Os projetos hidraulicos e sanitarios, de drenagem cloacal e eventualmente o do
sistema de tratamento dos efluentes individual, serdo avaliados previamente pelo
SAMAE;

V. O projeto de fornecimento, producdo e distribuicao de energia elétrica sera avaliado
pela CELESC, ndo competindo a Prefeitura qualquer avaliagdo técnica a respeito,
limitando-se a exigir a afericdo da devida responsabilidade técnica; e

VI.  Outros projetos complementares poderdo ser exigidos, a critério da SEPLAN, a fim
de compor o acervo registral da empreendimento.

§1°. O Codigo construtivo extemporaneo do Condominio devera ser apresentado no
processo de aprovagdo definitiva do empreendimento, juntamente com o memorial
descritivo da obra e as tabelas de areas condominiais e custos, conforme NBR 12721/05,
bem como as Anotacdes e Registros de responsabilidades técnicas empreendidas.

§2°. Identificada a pertinéncia do EIV previsto no inciso III, eventuais medidas
compensatdrias necessarias serdo empreendidas externamente ao condominio, por
intervencgdo em areas publicas, arruamento, pragas, largos ou equipamentos institucionais
proximos, através da dotacdo de mobilidrios, arborizagdo, pavimentacdo ou quaisquer
outros elementos qualificantes do espaco urbano.

CAPITULO VI
DOS CONDICIONANTES PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS

Art. 24. Toda e Qualquer gleba de terra, devidamente anotada no RI da Comarca, ¢
passivel da implantacdo de Condominios, nas condi¢gdes desta Lei, desde que adequada
as restri¢des previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, nas Leis Federais
e Estaduais pertinentes e que nao configure restricdo ambiental ou social identificada em
Lei.

Paragrafo unico. As glebas destinadas a implantacdo de Condominios, as margens de
rodovias ou ferrovias deverdo respeitar as faixas de dominio e recuos obrigatorios destas
vias, considerando suas areas nao edificaveis, mesmo que restritas ao espaco condominial
e sem acesso direto as mesmas.

Art. 25. Fica proibida ainda a implantagdo de Condominios de Edificagdes ou
Condominios Urbanisticos de Lotes dentro do territdrio municipal, nas seguintes
condicoes:

L. Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes, abaixo da cota topografica de
nivelamento indicada como de risco por diagnostico da Defesa Civil, mesmo que tomadas
providéncias para o escoamento das dguas ou de elevacdo do greide acima daquela cota;



II.  Nos terrenos em aclive, com inclinagdo superior a 45° (quarenta e cinco graus), ou
sujeitos a instabilidade do solo, aferido pela FAMA;

III. Em areas incrustadas na malha urbana, de forma a obstruir a continuidade do
sistema de viacdao projetado, afetando o sistema de mobilidade, gerando auséncia de
continuidade nos arruamentos arteriais e coletores;

IV. Implantados em areas onde qualquer infraestrutura existente ndo suporte a
demanda ampliada, sem que a tenham resolvido de forma propria, indicada em projeto,
conferido pela SEPLAN e aprovado pelo Conselho das Cidades; e

V.  Em glebas rurais situadas fora do alcance das redes publicas de coleta de residuos
solidos e do transporte publico coletivo, em distanciamento com a malha viaria municipal.

§ 1°. A restricdo de que trata o inciso III podera ser contemporizado, na medida em que
for apresentado projeto vario alternativo, com estudo de impacto no transito, tomadas
medidas mitigadoras e compensatorias quanto ao caso, devidamente aferidas pelo Setor
de Anélise de Projetos Urbanos e aprovado pelo Conselho das Cidades.

§ 2°. A restrigdo de que trata o inciso IV deste artigo poderd ser contemporizado, desde
que tomadas medidas mitigadoras e/ou compensatorias, indicadas em EIV e aprovado
pelo Conselho das Cidades.

Art. 26. Serd indicado sempre o uso de glebas em franjas urbanas e areas de expansao,
descaracterizadas como de preservacao, mas que em suas imediagcdes oferecam limite
natural ao prosseguimento da malha urbana.

Art. 27. Em qualquer empreendimento condominial, através do devido EIV, havera de
se justificar a sua viabilidade técnica, ambiental, social, de mobilidade e da dotacdo de
infraestrutura, buscando reduzir ou compensar o impacto causado no erario publico.

Art. 28. As construgdes em Condominios atenderdo aos pressupostos do Codigo de
Obras municipal e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, sem prejuizo das
cominagdes legais correlatas, previstas nesta Lei.

§1°. Os afastamentos entre os blocos independentes das edificacdes obedecem ao mesmo
principio de ventilagdo e iluminagao constantes do cddigo de obras.

§2°. Os recuos internos, voltados para os logradouros coletivos do empreendimento,
seguem os preceitos contidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e da Lei
de Mobilidade Urbana.

§3°. As divisas vicinais dos Condominios poderdo ter muros até a altura méaxima de 3,0
m (trés metros), conforme paragrafo 4° do artigo 34 da Lei 17492/18.

§4°. As testadas cegas dos Condominios, voltadas para os logradouros publicos,
implicardo em impacto na unidade de vizinhanca, sujeitas a medidas mitigadoras
previstas em EIV especifico, podendo ser elaboradas em elementos vazados conforme o
mesmo paragrafo citado anteriormente.

§5°. As testadas publicas de acesso aos condominios deverdo prever area de manobra
para os veiculos, inclusive os de seguranca e prestacdo de servigos, com faixas de
aceleragdo e desaceleracdo quando contiguo a via arterial ou expressa, definidas na Lei
de Mobilidade Urbana, conforme o paragrafo 5°, do artigo 34, da mesma Lei.



Art. 29. Os Condominios de edificagdes horizontais e urbanisticos de lotes, para poderem
constituir previsao futura de retroacdo a malha urbana publica, prevista no artigo 3° do
Decreto-Lei Federal 271/67, deverao atender aos seguintes requisitos:

L. atingir o percentual legal de 35% (trinta e cinco por cento) de areas de uso coletivo,
descontadas as APPs identificadas na gleba;

II.  possuir areas individualizadas por unidade auténoma nao inferior a 300,00 m?
trezentos metros quadrados) e testada nao inferior a 10,00 m (dez metros);
q

III. possuir areas verdes e de uso coletivo na mesma propor¢do dos Loteamentos,
conforme Art. 90 da Lei de Parcelamento do Solo; e

IV. ter os seus logradouros em perfeito alinhamento com as ruas do entorno,
principalmente as vias de carater arterial ou coletora.

Paragrafo unico. Em ndo sendo atendidos estes requisitos, os Condominios de
edificagdes horizontais e os urbanisticos de lotes ndo poderdo retroagir em sua condi¢do
urbana ao status de espago publico, salvo tomadas medidas retificadoras para tanto,
mitigadoras e compensatorias, avaliadas pela SEPLAN e referendadas pelo Conselho da
Cidade.

Art. 30. Nao caracterizada a previsdo futura para retroagdo a condi¢do urbana publica, os
Condominios destas modalidades poderdo atender especificamente aos requisitos do
paragrafo 2° do artigo 34 da Lei Estadual 17.492/18, quais sejam:

L. 25% (vinte e cinco por cento) da area total do empreendimento ser destinado aos
espacos de uso coletivo; e

II. Ao menos 3% (trés por cento) desta area ser destinada para lazer e edificagdes em
areas de convivéncia.

III. A edificacdo em area de convivéncia de que trata o inciso anterior, devera conter
ao menos um saldo de festas com cozinha e sanitarios, dentro das normas técnicas de
acessibilidade universal, conforme paragrafo 6° do artigo 34 da Lei em epigrafe.

Art. 31. Independente de sua organizagdo viaria interna, os Condominios deverdo
respeitar o tragado da malha viaria urbana em seu entorno, quanto a sua continuidade e
ao gabarito das vias contiguas, principalmente quando tratar-se de vias arteriais ou
coletoras.

§1°. Em quaisquer circunstancias, quando inseridos na malha urbana, devem possuir
medidas nao superiores a 200 (duzentos) metros de testada, sem que sofram interrupgao
em quaisquer de suas frentes, no intuito de viabilizar a continuidade de vias arteriais ou
coletoras previstas no plano de viagdo municipal.

§2°. Somente serdo admitidas medidas superiores a esta, quando tratar-se de limitacao
natural do vetor de crescimento urbano, sem obstru¢ao ao acesso de bem de uso comum
do povo, ressalvadas as restricdes ambientais e sociais em cada caso, avaliadas pela
SEPLAN e aferidas pelo Conselho da Cidade.

Art. 32. A infraestrutura interna dos condominios devera atender aos mesmos
pressupostos exigidos para os Loteamentos, em suas diferentes modalidades, nunca
menores do que aquelas especificadas no paragrafo 8° do artigo 34 da Lei 17.492/18.

CAPITULO VII ,
DA COMPOSICAO DOS CONDOMINIOS



SECAO I
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Art. 33. Os Condominios residenciais verticais, quando compostos por mais de um bloco
construtivo, poderdo contar com areas abertas de uso exclusivo por bloco, além das areas
comuns integrais, que deverdo ser registradas desta forma, independente das areas de uso
comum construidas no bloco.

Paragrafo unico. Os Condominios formados em bloco tnico atendem especificamente
os critérios de registro proprios da edificacdo, constantes do Codigo de Obras municipal.

Art. 34. Os Condominios horizontais ou urbanisticos de lotes, de carater convencional,
ordinario ou de interesse social atendem, no que couber, os parametros exigidos por estas
modalidades na Lei de Parcelamento do Solo, por similaridade de atribuicdes.

Art. 35. Os Condominios residenciais horizontais, constituidos de unidades autbnomas,
geminadas ou isoladas, deverdo contar com area aberta de uso privado, na propor¢ao
minima de 25% (vinte e cinco por cento) da area de projecdo da edificacdo autdbnoma no
solo, independente das areas abertas de uso coletivo.

Art. 36. Os Condominios urbanisticos de lotes, quando sua institui¢do ndo definir
parametros construtivos, devera atender aos condicionantes previstos na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo para a Zona especifica.

Paragrafo unico. A redefinicdo destes parametros em um Cddigo construtivo
extemporaneo do Condominio, devem ser verificados pelo Setor de Analise de Projetos
Urbanos, ndo sendo em qualquer hipdtese, menos exigentes do que os condicionantes
aplicados para a zona urbana em questao.

Art. 37. Os condominios de interesse social deverdo ser assim considerados mediante
andlise do Setor de Analise de Projetos Urbanos, em demanda de habitagdo desta
condicdo, aferida pela Secretaria de Bem estar Social.

§1°. O proponente empreendedor do Condominio de interesse social, para assim
considerar seus condicionantes, deverd encaminhar para andlise preliminar o memorial
justificativo do empreendimento, indicativo do deficit habitacional e pesquisa objetiva
de demanda do mercado imobiliario.

§2°. Os Condominios de interesse social, promovidos ou ndo pela iniciativa publica,
deverdo atender as prerrogativas do PLHIS, sendo necessariamente reconhecidos como
Recorte Especial de Interesse Social, nos moldes da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao
do Solo, avaliados e aprovados pelo Conselho das Cidades.

SECAO II
DOS CONDOMINIOS EMPRESARIAIS

Art. 38. Os Condominios com finalidade empresarial sdo caracterizados por sua unidade
construtiva, ndo configurando necessariamente areas abertas privativas e estando sujeitas
apenas aos pressupostos do Codigo de Obras.

§1°. Nestes Condominios sera previsto uma area sociorrecreativa de uso coletivo na
proporgao de 5% (cinco porcento) da area total construida, conforme inciso II do artigo
42 da Lei 17492/18.



§2°. As areas abertas poderdo restringir-se as vias de uso comum, circulagdes,
estacionamentos, acessos € servigos, conformando parte da area permedvel necessaria,
conforme os condicionantes construtivos da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do
Solo.

§3°. A SEPLAN podera elaborar exigéncia complementar ao tramite do projeto, quando
identificar circunstdncia impactante a unidade de vizinhanga ou elemento atipico que
descaracterize a finalidade do uso, coletivo ou publico.

SECAO III
DOS CONDOMINIOS INDUSTRIAIS

Art. 39. Os Condominios Industriais serdo empreendidos exclusivamente em areas
definidas para o seu uso especifico, em zonas urbanas proprias ou em cuja atividade seja
permissivel, de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo inico. Ao serem instalados em confrontacdo com areas urbanas consolidadas,
os Condominios industriais, mesmo estando em zona industrial definida pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, terdo por obrigagdo a preservacdo dos
confrontantes, relativamente aos seus usos e atividades, quando por isso impliquem
incomodo ou prejuizo na unidade de vizinhanga precedente.

Art. 40. Os Condominios de edificacdo industrial, necessariamente horizontais, devem
possuir area aberta privada e permeavel na propor¢cao minima de 40% (quarenta por
cento) da area de projecdo da edificacdo autdbnoma no solo, independente das areas abertas
de uso coletivo.

§ 1°. A composi¢cdo dos Condominios industriais exige a edificagdo de forma isolada,
com afastamentos vicinais de acordo com os pressupostos de seguranga previstos nas
legislagdes especificas.

§2°. As areas de uso coletivo, além dos arruamentos necessarios a sua consecugao, em
gabarito suficiente a manobra dos veiculos de abastecimento, expedi¢do e seguranca,
deverdo contar com areas verdes, arborizadas, em no minimo 10,0% (dez por cento) do
total da gleba do empreendimento, podendo estar configuradas ao longo dos arruamentos,
como alamedas ou mesmo nas proximidades das divisas vicinais, em forma de area de
amortecimento, se necessario, desde que acessivel coletivamente.

§3°. As vias de acesso e transicdo dos Condominios Industriais deverdo prever ainda,
ciclovias ou ciclofaixas, bem como paraciclos em pontos estratégicos, em atendimento
ao artigo 43 da Lei 17492/18.

Art. 41. As incubadoras de empreendimento, condominios com carater empresarial e/ou
industrial, a semelhanca dos Condominios de interesse social, poderdo prover
implantagdo propria, alhures aos preceitos desta se¢do, inclusive quanto a verticalidade,
atendendo ao disposto no Codigo de Obras, verificado previamente pela SEPLAN e
referendado pelo Conselho da Cidade.

CAPITULO VIII
DOS DIMENSIONAMENTOS MINIMOS



Art. 42. Configuram dimensdes minimas nos Condominios, aquelas destinadas a
preservar a integridade ambiental das unidades autonomas, seus acessos, a qualidade da
ocupacado e o aproveitamento satisfatorio dos condicionantes urbanos.

Paragrafo tnico. As testadas de lotes em relacdo aos logradouros coletivos, as areas
totais destes lotes e os gabaritos destes logradouros serdo aferidos em sua dimensao
minima, relativamente a cada tipo de empreendimento distintamente, indicando o padrao
construtivo e a densidade urbana compativel com a zona a que o mesmo encontra-se
instalado.

Art. 43. Quando individualizados, as testadas minimas necessarias aos lotes resultantes
dos Condominios, serdo as seguintes:

I.  para lotes residenciais de carater convencional: 12,00 m (doze metros);
II.  para lotes residenciais de carater ordinario: 10,00 m (dez metros);

III. para lotes residenciais de interesse social: 6,00 m (seis metros);

IV. para lotes empresariais ou correlatos: 15,00 m (quinze metros); e

V. para lotes industriais ou correlatos: 20,00 m (vinte metros).

Art. 44. Quando individualizados, as dreas minimas necessarias aos lotes resultantes dos
Condominios, serdo as seguintes:

L para lotes residenciais de carater convencional: 360,00 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados);

II. paralotes residenciais de carater ordinério: 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

III. para lotes residenciais de interesse social: 180,00 m? (cento e oitenta metros
quadrados);

IV. para lotes empresariais ou correlatos: 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados); e

IV. para lotes industriais ou correlatos: 1000,00 m? (mil metros quadrados).

Art. 45. Os gabaritos dos logradouros coletivos projetados nos Condominios atenderdo
a necessidade minima de fluxo, paragem e servigos para o empreendimento, conforme
ordenagdes da Lei de Mobilidade Urbana na questdo de composicao das vias.

§ 1°. O gabarito composto das vias privadas e eventuais porticos, deverdo considerar o
acesso de veiculos de servigo e resgate em quaisquer de suas finalidades.

§ 2°. A via de circulagdo dos Condominios empresariais e industriais, especificamente,
deverdo ter gabarito minimo de 25,0 m (vinte e cinco metros), conforme composi¢cao
prevista nos incisos I e II do artigo 42 da Lei 17.492/18, podendo ser reduzido para 20,0
m (vinte metros) quando tratar-se de mais do que uma via no sentido do acesso e contar
com vias transversais, que as conectem.

§ 3°. Quando o Condominio ultrapassar os critérios minimos que o equiparam com o
modelo de Loteamento, os gabaritos de ruas coletivas deverdo atender aos parametros
determinados pela Lei de Mobilidade Urbana e seu Plano consecutivo.

§ 4°. Nesta mesma condicao sera exigida a proporcionalidade entre areas privativas e de
uso coletivo previstos para o caso na Lei de Parcelamento do Solo.

CAPITULO IX



DA INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 46. Os Condominios deverao contar com um minimo de servigos comuns instalados,
que proporcionem a resolugdo dos seus fornecimentos, coletas de efluentes e residuos,
indispensaveis ao funcionamento do mesmo, quais sejam:

L. Ponto de coleta dos residuos sélidos, com no minimo separacdo entre residuos
organicos e reciclaveis, de forma a estar acessivel ao ambiente publico, mas nao no espago
publico, em condigdes plenas de higienizagdo e manutengao;

II. Caixa de passagem final do esgoto pluvial para a rede publica, com estagdo
elevatdria caso necessario ou emissario a leito aquoso eficiente;

III. Demonstragdo de modelo eficiente para o tratamento dos efluentes cloacais do
empreendimento, individual ou coletivo, através de laudo técnico e avaliagdo da
capacidade de infiltragdo e percolacdo do solo, a ser empregado na ineficiéncia ou
distanciamento da rede de drenagem cloacal publica, conforme paragrafo tnico do artigo
13 da Lei Estadual 17492/18.

IV. Painel de hidrometros do SAMAE, com acesso a leitura das medig¢oes, individuais
e condominiais, dentro do espago do empreendimento;

V. Painel de medi¢do do fornecimento de energia elétrica, com acesso a leitura dos
relogios individuais e condominiais, dentro do espago do empreendimento; e

VI. Painel de acesso das redes de comutacao de dados.

§1°. Na impossibilidade de absorcao da contribui¢do de esgoto cloacal do Condominio,
pela rede publica existente, 0 mesmo adotara o sistema de tratamento de efluentes proprio,
até que a rede publica seja ampliada, conforme o artigo 15 da Lei 17492/18, aplicando-
se os preceitos do Codigo de Obras municipal e das exigéncias do SAMAE.

§2°. Quanto aos servigos de abastecimento de agua por parte do SAMAE, o interessado
devera consultar especificamente 0 SAMAE, quanto a realizag@o de instalagdes externas
ao empreendimento, comprometendo-se em levar a adutora de abastecimento até uma
distancia de 500,0 m (quinhentos metros) ao encontro da rede publica, ou na dire¢ao
determinada por esta concessionaria, conforme determinado no paragrafo 6° do artigo 15
da Lei 17492/18.

§3°. A concessionaria de energia elétrica devera considerar emergencial para a concessao
em titulo provisorio, conforme paragrafo tinico do artigo 17 da mesma Lei, as instalacdes
do canteiro de obras destinado a realiza¢do dos servi¢os da construgdo ou instalacdo do
Condominio.

Art. 47. Qualquer Condominio de edificagdes horizontais ou urbanistico de lotes,
promovido no territorio municipal devera ter executados como infraestrutura basica,
além daquelas descritas no artigo anterior:

L. a demarcacao das quadras e das areas de uso coletivo com marcos de concreto
identificados, estaveis e ndo sujeitos a remog¢do, bem como dos lotes com piquetes de
madeira, estaveis e de boa qualidade;

II.  as caixas de rua, com pavimentacgdes rigidas na caixa de rua e nas calgadas, além
dos meios-fios;

III. arede de escoamento pluvial com bocas de lobo, caixas de passagem e de vistoria
em nivel apropriado para destinagao final na rede pluvial publica, mesmo que por estagao
elevatoria;



IV. rede de esgoto cloacal para a rede coletiva, quando existente malha viaria regular
e consolidada, até¢ a distdncia maxima de 500,0 m (quinhentos metros) com caixa de
passagem final e estacdo elevatdria caso necessario;

V. arede de abastecimento de agua potavel;

VI. arede de distribui¢do de hidrantes externos em piso das calcadas;
VII. arede de distribui¢do de energia elétrica, subterranea ou aérea;
VIII. arede de iluminagdo publica com posteamentos; e

IX. o plano de arborizacao das vias de uso coletivo.

Paragrafo inico. Os Condominios identificados como sendo de interesse social, poderao
ter qualquer de suas exigéncias reduzidas ou suprimidas, a pedido do proponente, desde
que identificadas as compensagdes necessarias, justificadas plenamente, verificadas pelo
Setor de Analise de Projetos e devidamente validada pelo Conselho da Cidade.

CAPITULO X
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 48. Constitui procedimento administrativo toda agdo incitada por irregularidade
demandada por fiscalizagdo ostensiva ou dentncia, contraria as disposi¢des desta Lei e
de outras disposicoes normativas, notadamente o Codigo de Obras e a Lei de
Parcelamento do Solo.

Art. 49. O setor de fiscalizacdo de obras e loteamentos promovera, dentro do previsto
no Cddigo de Obras municipal e na Lei de Parcelamento do Solo, inclusive quanto as
suas Tabelas de Aplicacdo de Penalidades, todo o processo de fiscalizagdo, desde as
averiguagoes e embargos preliminares, notificagdes necessarias, autuagdes, concessao de
prazos regulamentares para defesa e recurso até a condugdo do julgamento da infracao.

Paragrafo unico. Finalizado o processo administrativo, donde definida as circunstancias
da infragdo, agravantes e atenuantes, sera aplicado as penalidades cabiveis, através de
multa, interdi¢do, embargo definitivo, com ou sem obrigagdo de reparagao.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 50. Os Condominios aprovados na vigéncia das legislagdes anteriores, langados no
Registro Imobiliario da Comarca de Ararangua, ndo implantados total ou parcialmente,
deverao ser reavaliados para aprova¢ao, considerando-se os parametros legais instituidos
pela presente Lei.

Paragrafo unico. Fica concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da san¢ao
da presente Lei para que os Condominios regularizem-se a luz da legislacdo anterior.

Art. 51. As multas resultantes da presente Lei ndo sdo passiveis de anistia, isen¢do ou
compensacao.

Paragrafo tnico. Nao sera considerado como anistia, isen¢ao ou compensagao, quando
cabivel, o efeito suspensivo da multa recorrida.



Art. 52. O Poder Publico Municipal promoverd edicdo popular desta Lei, com
distribuicao aos o6rgaos e entidades publicas, bem como a entidades da sociedade civil.

Art. 53. A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Art. 54. Ficarevogada a Lei Complementar 294/20 de 14 de agosto de 2020, e todas as
disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Ararangua, em __ de de 2022

CESAR ANTONIO CESA
Prefeito Municipal

Registrada e Publicada a presente Lei na Secretaria da Administracdo Municipal,
em _ de de 2022.

VOLNEI RONIEL BIANCHIN DA SILVA
Secretario de Administracao



