LEI COMPLEMENTAR N° /2023

REVISA O PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIiPIO
DE ARARANGUA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Cesar Antonio Cesa, no exercicio das atribuicdes
emanadas da Lei Organica do Municipio de Ararangua, faz saber

que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona a presente
Lei:

TITULO I
DAS DISPOSIC()ES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Ararangua -
SC, fundamentada na Constitui¢do Federal; nas Leis Federais n°® 6766/79, 9785/99, de
igual teor sueedénea e demais alteracdes, nas Leis Federais n® 4504/64 - Estatuto da Terra,
no que couber H445/07H977/09e 12424/ e legislagdes correlatas; na Constitui¢ao
do Estado de Santa Catarina, na Lei Estadual n° 17492/18, sobre responsabilidade
territorial, parcelamento do solo € novas modalidades urbanisticas, como também na Lei
Organica do Municipio de Ararangua.

§ 1°. Asnormas, principios basicos e diretrizes implantados por esta Lei de Parcelamento
do Solo sdo aplicaveis a toda a extensao territorial do Municipio de Ararangua.

§ 2°. A presente Lei fundamentar-se-4 por conseguinte € complementarmente a Lei
Federal 11977/09 - PMCMV e 12424/11 sucedanea, que tratam dos assentamentos
urbanos de interesse social e da regularizacdo fundidria.

§ 3° Para que sejam considerados validos e plenos de seus efeitos, os projetos de
parcelamento de solo no municipio deverdo estar em consonancia com estas Leis, bem
como com 0 PDMA, especificamente a Lei municipal 190/17, sobre Zoneamento, Uso ¢
Ocupacado do Solo e a Lei municipal 147/12, sobre Mobilidade Urbana.

Art. 2° Aos parcelamentos existentes e regulares registrados que estiverem em
desacordo com as disposicoes desta Lei ndo serdo permitidos remembramentos,
unificagdes, desdobros ou novos desmembramentos, parciais ou totais, até que seja
regularizada a situacdo discordante, devidamente registrada anotada no Registro de
Imoveis da Comarca.

§ 1°. Os parcelamentos promovidos de forma irregular e clandestinos deverdo ser
notificados, indicando ao seu promotor a imediata regularizagdo, o impedimento imediato
do processo imobilidrio e a necessaria implementacao das prescrigdes legais relativas ao
caso.

§ 2°. As Aprovacgodes preliminares e estudos de viabilidade para uso do solo, expedidos
pela Prefeitura, ndo autorizam o promotor do parcelamento a oferecer, divulgar, prometer
ou vender quaisquer das unidades resultantes do parcelamento preliminarmente aprovado,
sob pena das cominagdes legais previstas no Capitulo IX da Lei Federal 6766/79.

§ 3° Parcelamentos irregulares consolidados, dos quais ndo se possa distinguir o
promotor urbano, de carater precario ou de interesse social, deverdo ser indicados para



projeto publico de Regularizacdo Fundiéria, nos termos do Capitulo terceiro da Lei
Federal 13465/17 - Lei do ReUrb H977/09 e demais legislacdes pertinentes e sucedaneas,
independente das cominagdes legais passiveis de sua irregularidade.

Art. 3° Os Parcelamentos de Solo realizados no Municipio serdo identificados como
desmembramentos, desdobros, remembramentos, unificacdes ou loteamentos, er
eendeminies de iniciativa publica ou privada, e somente poderdo ser exeeutadas
comercializadas apds a concessdo da devida Aprovagdo definitiva pela Secretaria de
Planejamento Urbano, de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei, mediante a
sujeicao de responsabilidade por profissional legalmente habilitado e encaminhado para
o Registro de Imoveis da Comarca de Ararangua.

Art. 4° Estard isenta do recolhimento de tarifas, impostos e emolumentos para a sua
Aprovagdo, o Parcelamento de interesse social, a titulo de Regularizacao Fundiaria, que
possua as seguintes caracteristicas:

L. organizado em lotes regulares delimitados, de carater unifamiliar;
II.  ndo pertencente a nenhum programa habitacional oficial; e

M. com cadastro no CadUnico, vinculado a Secretaria de Bem Estar Social e
Habitagao, indicativo legal das familias a serem beneficiadas.

Paragrafo unico. A isencdo de que trata este artigo, ndo abona a necessidade de projeto
e responsabilidade técnica, devidamente aferide analisado e aprovado pela Seeretaria

Munieipal-de Planejamente-Urbane SEPLAN.

Art. 5° Para o Licenciamento definitivo de todo e qualquer Parcelamento do Solo em
territorio municipal, serd exigida a Licenca Ambiental pertinente ou o Atestado de isen¢do

ambiental da FAMA, de-6rgae-estadual-oumunieipal, gaande antecedendo a aprovagao
definitiva do projeto e de acordo com e—dispeste as disposi¢des legais ralegislacde

correlatas.

Paragrafo Unico. Considera-se impacto ao meio ambiente natural e construido as
interferéncias negativas nas condi¢des de qualidade das dguas superficiais e subterraneas,
do solo, do ar, de insolagdo, aeracdo e acustica do entorno imediato, conforme previsto
no Codigo Ambiental Municipal.

CAPITULO 1
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6° O Municipio de Ararangua adotara uma Politica de Parcelamento do Solo
baseada nos Principios de busea—pela utilidade social da terra, pela da otimizagao da
dotagcdo de infraestrutura urbana e pela de qualificacdo do ambiente de vida aos
municipes, concebendo que os interesses maiores da coletividade sobrepujam os
interesses especificos do mercado imobilidrio, sem inferir O6nus a iniciativa
empreendedora do capital.

SECAO1
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

Art. 7° Para que aPelitiea estes Principios estejam sempre presente nas iniciativas
de Parcelamento do Solo, mermente principalmente nos Loteamentos de carater privado,



o Poder Publico Municipal, argat propde aos interessados as seguintes diretrizes:
eivios:

L. os loteamentos devem prover as condigdes minimas de infraestrutura urbana

exigidas por esta Lei no sentido de gerar a qualidade de vida pretendida na Lei Geral do

Plano Diretor, reduzindo o investimento publico na valoracao do patrimonio privado;

II. os loteamentos devem ser inseridos na malha urbana em continuidade do sistema
de viagdo, ns ; as-eapaeida de forma a preservar
e ampliar a fluidez e—flaxe parae do transporte pubhco coletlvo o transporte alternativo
¢ a mobilidade urbana de forma geral, inserindo o individuo no eetidtane contexto da
Cidade;

III. os loteamentos ndo devem ser empreendidos premevides, mesmo que a titulo
precario ou justificadamente por sua demanda, de forma irregular ou incoerente com os
condicionamentos do PDMA desta—nermattva, transferindo Onus relevantes ao erario
publico ou aos usuarios dos lotes e sacramentando prejuizo, irrepardvel mesmo que
reparavel, principalmente se sob a forma da restricdo da qualidade de vida; e

IV. as—eeupacdes os parcelamentos irregulares existentes no municipio devem ser
corrigidos e legalizados, seguindo sempre os principios do bom saneamento, da
mobilidade plena, da seguranca publica, da qualidade de vida e do meio ambiente.

SECAO II
DOS OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS

Art. 8° Em atendimento aos principios instituidos por esta Lei, bem como as Politicas
Municipais previstas na Lei Geral do Plano Diretor, o Poder Publico Municipal, tomara
como objetivo geral do Parcelamento do Solo, atender as demandas publicas, sociais e
ambientais, relativamente a seguranga, mobilidade, infraestrutura e servicos, na busca
por uma qualidade de vida egquivalente equitativa e justa a todos os sews municipes.

Art. 9° A Lei municipal de Parcelamento do Solo terd ainda os seguintes objetivos
especificos:

I.  prover a Regularizagdo Fundiaria de todas as glebas irregulares de interesse social
eonstituidas existentes no municipio até¢ dezembro de 2016, conforme §2° do artigo 9° da
Lei Federal 13465/17, identificando divergéncias, reais confrontagcdes e medidas, através
de seu proprio cadastro municipal ou por meio de convénio estabelecido entre a Prefeitura
Municipal de Ararangua, empresas terceirizadas ou outros Orgios de gestdo correlata
sobre o assunto;

II. fiscalizar ostensivamente as intervencdes urbanas de iniciativa privada, para o fiel
cumprimento dos parametros legais estabelecidos por esta Lei, inibindo qualquer pratica
que promova indevidamente a transferéncia de 6nus a terceiros ou ao Poder Publico;

III. incentivar a ocupag¢ao de vazios urbanos em locupletagdo dos investimentos
publicos de infraestrutura, por sua ndo utilizagdo ou subutiliza¢ao, buscando promover o
atendimento de demandas imobiliarias reprimidas;

IV. exigir de qualquer Loteamento a dotagdo plena das infraestruturas urbanas,
resguardando os parametros minimos de atendimento dos servigos publicos na
intervengao, incentivando a ampliagao de novos servigos na medida das demandas locais.

CAPITULO IT
DAS DEFINICOES



Art. 10. Para efeito da presente Lei, deverao ser admitidas as seguintes defini¢des:

L. Acobertamento: Ato ilicito de amparar atividade irregular junto ao CREA-SC ou
ao CAU-BR, por profissional habilitado;

II. Area Institucional: lote publico, resultante do parcelamento por loteamento,
afetado a implantagdo de equipamentos publicos de educagao, satde, assisténcia social,
da administragdo direta ou indireta ou autarquias.

III.  Area verde: lote publico, resultante do parcelamento por loteamento, afetado a
implantacdo de mobiliarios urbanos, arborizacdo, jardins ¢ instalagdes de lazer;

IV.  Clandestina: Parcelamento executado ou em andamento sem Autorizagdo legal
e/ou Licenga de Operagao;

V. Condominio horizontal: Conjunto de unidades autdbnomas compostas em uma
gleba, com servigos comuns e fragao ideal do solo coletivo, ndo implicando na abertura
de logradouros publicos, podendo ser vertical ou horizontal ;

VI.  Cota: Indicagdo ou registro de dimensdo, medida, por nivelagdo vertical ou
afastamento horizontal;

VII. Desdobro: Divisdo de lote ou terreno regular eom—o—objetivo—deunificacio

pesterier em areas mmlmas ndo necessariamente 1guals const1tu1nd0 novos lotes com
matriculas distintas, , que nao
atingido pela legislacdo que dlsc1p11na es—}e’eeafneﬂfes—e 0s desmembramentos inscritos
no competente Reglstro Imobiliario da Comarca de Ararangua e servidos de 1nfraestmtura
basica. sem it : : :

VIII.  Desmembramento: Parcelamento de gleba em unidades com areas e testadas
regulares, sem implicagdo de novos logradouros publicos e areas de uso publico;

IX.  Embargo: Ato administrativo que determina a paralisacdo de um Parcelamento
para averiguagdo de irregularidades;

X. Gabarito: Cota que determina ou limita a largura dos logradouros publicos;



XI.  Gentrificagdo: processo de esvaziamento de um determinado recorte urbano, pela
redu¢do ou ampliagdo de seu interesse econdmico, alterando os padrdes sociais na
unidade de vizinhanga;

XII.  Gleba: Parcela territorial rural ou urbana, sem conformag¢do definida, sujeita a
algum tipo de Parcelamento;

XIII.  Greide: Alinhamento nivelador do eixo de uma via, indicando condic¢des de corte
ou aterro;

XIV. Licenca Ambiental: ato administrativo pelo qual o 6érgao ambiental competente,
estabelece condigdes, restricdes, medidas de prevengdo e de controle ambiental, que
deverdo ser obedecidas pelo empreendedor, pessoa fisica ou juridica, para localizar,
instalar, ampliar e operar empreendimentos, atividades utilizadoras dos recursos
ambientais consideradas efetivas ou potencialmente poluidoras, ou ainda aquelas que, de
qualquer forma possa causar degradacao ambiental.

XV. Licenga de Operagdo: Licenca administrativa sujeita a vistoria e que concede
direito de admissao juridica nas parcelas da gleba;

XVI. Licenciamento: Ato administrativo que autoriza o0s parcelamentos,
espec1ﬁcamente loteamentos. QﬁeSﬂae—que—eeﬂeeéeﬁeﬁw&Pa—

XVII. Logradouro Pabliee: Toda parcela de territério de dominio publico e de uso
comum da populagdo, conformando o sistema de via¢do para fins da mobilidade urbana;
XVIIIL. Lote: Por¢ao de terreno regular basico, com testada para logradouro publico;

XIX. Loteamento: Parcelamento de Solo sujeito a ampliagdo da malha urbana, com
abertura de novos logradouros e destinagdo de areas de interesse publico;

XX. Matricula: Lancamento em Registro Imobilidrio que atesta a existéncia da gleba
ou terreno;

XXI. Operagdes: Ato executivo da intervencao no solo, demarcando o parcelamento ou
instituindo servigos relativos;

XXII. Parcelamento do Solo: Ato fisico e legal de dissociagao de uma gleba de terra em
partes menores, juridicamente estabelecidas;

XXIII. Parcelamento consolidado: Aquele que encontra-se apropriado pelo uso corrente
e duradouro de forma mansa e pacifica e sem contrariedades, ambientais-eu-seetais; e que
quando de forma irregular, a&e necessita de medidas mitigadoras ou compensatorias ao
ambiente, a terceiros ou a coletividade para ser legalizado;

XXIV. Parcelamento ilegal: Aquele que, sendo regular ou ndo, carece do processo de
registro imobiliario, caracterlzando crlme conforme artlgo 50 da Lel Federal 6766/79

XXV. Parcelamento irregular: E o Parcelamento ilegal passivel de retroacéo, e quando

consohdado para ser legahzado necessua a adogao p&sswel—de—fegt&&f&a@&e—mesme

OFFig avés de medidas
mltlgadoras ou compensatorlas a tercelros oua colet1v1dade,

XXVI. Pavimentagdo: Estrutura de piso, constituida apos a terraplenagem e destinada ao
uso econdmico e simultdneo em seu conjunto, capaz de resistir e distribuir ao subleito os



esforc¢os verticais produzidos pelo trafego, melhorando as condi¢des de rolamento quanto
a comodidade e seguranca e resistindo ainda aos esforcos horizontais que nela atuam,
tornando mais duravel a superficie de rolamento.

XXVIIL. Prancha: Folha de tamanho grande, na qual ¢ apresentado um determinado
projeto;

XXVIIL. Regularizagao Fundiaria: Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regulariza¢do de assentamentos irregulares e a titulagao
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

XXIX. Remanescente: lote ou terreno residual do processo de Parcelamento e que
mantém o registro da matricula original;

XXX. Remembramento: Inversdo do processo de desmembramento nas mesmas
condigdes;

XXXI. Resultante: lote ou terreno ou conjunto de terrenos que sdo produzidos pelo
parcelamento, resultando em emissdo de nova matricula no Registro de Iméveis;

XXXII. Registro de Imoveis: Cartdrio de registro imobiliario, especificamente o
da Comarca de Ararangua;

XXXIII. Terreno: Parcela territorial urbana, conformada em quadras ou contidas
por logradouros publicos;

XXXIV. Testada: E a linha que separa a via publica de circulagdo da propriedade
particular;

XXXV. Unidade Autonoma: Parte independente de um parcelamento, vinculado a

uma fragao ideal da gleba, sujeita as limitagdes da Lei;

XXXVI. Unificagdo: Agregacao de duas ou mais glebas ou terrenos, conformando
uma unica matricula;

XXXVIL. Vintenaria: Diz-se do historico de certiddo relativa a matricula de um
imodvel em seus ultimos vinte anos; €

XXXVIII.  Vistoria: Diligéncia efetuada pelo Poder Publico, tendo em vista verificar
as condi¢des de um parcelamento.

XXXIX. Zoneamento: Divisdo da é4rea urbana municipal em zonas de usos
diversificados.

Art. 10-A. (Transferido para o capitulo especifico)

CAPITULO III
DAS SIGLAS

Art. 11. Para efeito da presente Lei, deverdo ser admitidas as seguintes abreviaturas e
siglas, dispensando-as de citd-las por extenso no escopo da Lei:

L. ABNT: Associa¢dao Brasileira de Normas Técnicas, cujos termos fazem parte
integrante desta Lei, quando com ele relacionados;



I1. ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo CREA-
SC, regularizando uma obra ou servigo junto a0 mesmo;

1. CAD UNICO: Instrumento de gestdo publica para o cadastro e inclusio de
familias de baixa renda em programas federais de redu¢do de tarifas, concessdo de
auxilios e Beneficios de Prestacao Continuada - BPCs;

IV.  CAU-SC: Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Santa Catarina;
V. CB-SC: Corpo de Bombeiros de Santa Catarina;
CELESC. G o Elotr oS E—

VI.  CREA-SC: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Santa
Catarina;

VII. FAMA: Fundacdo Ambiental do Municipio de Ararangua;
VIII. IBAMA: Instituto Brasileiro de Assisténcia ao Meio Ambiente;
IX. IMA: Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina;

X. INCRA: Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria;

XI.  LAIM - Licenca Ambiental de Instalagio Municipal, expedida pelo orgao
ambiental municipal para a implantagdo de loteamentos;

XII. LAOM - Licenca Ambiental de Operagdo Municipal, expedida pelo 6rgao
ambiental municipal para o planejamento de loteamentos;

AL Li biental-de Instalacio:
XIII. LAO - Licengca Ambiental de Operacao;

LAP—Li bientat Prévie:

XIV. NBR: Normas Brasileiras. Normatiza¢ao Técnica da ABNT;

r A N
N ormg QAacn o do oarmbata 9 neandio — deB

XV. PDMA: Plano Diretor Municipal de Ararangua;
XVI. PMA: Prefeitura Municipal de Ararangud;
XVII. PMCMV: Programa Minha Casa, Minha Vida;

XVIIIL. RI: Registro Imobiliario ou Registro de Imoveis, referente a Comarca Judicidria
de competéncia;

XIX. RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo CAU-
SC, regularizando uma obra ou servi¢o junto a0 mesmo;

XX. REURB: Programa Federal de Regularizagdo Fundiaria com base na Lei
13465/17,

XXI. SAMAE: Servico Auténomo Municipal de Agua e Esgotos - orgdo da
Administragdo Municipal responsavel pelo atendimento a populagdo dos servigos de
abastecimento de dgua e coleta de esgotos;

DR o do L o Regionak:



XXII. SEBES: Secretaria de Bem Estar Social e Habitagao do Municipio de Ararangua;
XXIII. SEPLAN: Secretaria de Planejamento Urbano do Municipio de Ararangua; e
SPU- S ia-de-Patriménio-da Unifo:

XXIV.UFM: Unidade Fiscal Municipal. Indexador tributario que indica a variagao dos
tributos municipais.

TITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO 1
DO MUNICIPIO

Art. 12. Cabe a SeeretartaMuntetpal-de Planejamento-Urbane SEPLAN a Aprovagao
final do prejetes-de Parcelamento do Solo e dos projetos de instalagdes das infraestruturas

urbanas correlatas, observadas as disposi¢cdes desta Lei, bem como os padrdes
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal ¥igente especifica.

Paragrafo unico. Os profissionais da Seeretaria—de—Planejamento—Urbane SEPLAN,

tecnicamente habilitados para promover andlise de projetos urbanos, deverdo ter sido
admitidos por concurso e registrarem ART ou RRT de cargo e fungdo especifica.

Art. 13. Os Analistas de projetos urbanos da Seeretarta—de—Planejamente—Urbane

SEPLAN ficam impedidos de por ela tramitarem projetos correlatos de sua autoria, salvo
quando de interesse publico municipal ou a titulo honorifico.

Art. 14. Compete ao Municipio fiscalizar a ocupacdo do solo municipal, através do
licenciamento e da afericdo de projetos urbanisticos, bem como da fiscalizacdo expressa
das operagdes de parcelamento, através de seus funcionarios ou prepostos legalmente
habilitados.

§ 1°. Os engenheiros e fiscais da Prefeitura terdo ingresso a todas as operagdes de
parcelamento no territorio municipal, mediante a apresentagdao de prova de identidade,
independentemente de quaisquer outras formalidades.

§ 2° Os funcionarios investidos em fun¢do fiscalizadora poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens e pape€ts documentos de qualquer natureza,
autenticando papéis em reproduc¢do de documentos eletronicos, desde que constituam
objeto da presente legislacao.

§ 3°. Compete ainda ao Poder publico e/ou as concessionarias dos servicos prestados, a
partir da Licenga final do Parcelamento, a operacdo e a manutengdo dos mesmos, nos
termos do artigo 21 da Lei Estadual 17492/18, relativamente a manutencao e operagao
dos sistemas de infraestrutura em definitivo.



Art. 15. Em qualquer periodo da Operacdo de parcelamento, a Seeretaria—de
Planejamento-Urbane SEPLAN podera exigir que lhe sejam exibidas as plantas, calculos
e demais detalhes que julgar necessario, para a efetiva anélise do processo regular.

Art. 16. As informacdes contidas nos processos de Parcelamentos sdo da algada do
respectivo responsavel técnico, coniventemente ao proprietario ou incorporador,
restringide limitando a estes o seu acesso e restringindo-se a divulgagdo, contratagdo ou
comercializacdo, até que se finalize a Aprovagao definitiva.

Paragrafo unico. A bem do interesse publico, serdo consideradas as solicitacdes de
prestacao de informagdes sobre Parcelamentos privados que, justificadamente e por quem
de interesse direto, possam interferir na unidade territorial e/ou no patrimonio ambiental.

CAPITULO 11
DO PROPRIETARIO OU INCORPORADOR

Art. 17. O proprietario ou incorporador do parcelamento responderd pela veracidade dos
documentos apresentados, implicando a nulidade de direito do processo do mesmo, na
confirmacao de falsidade ou claudica¢cdo nos dados apresentados.

Paragrafo tnico. Nao ¢ da competéncia do Poder Pibliee Executivo Municipal, atestar
a propriedade, posse ou dominio sobre as areas parceladas, cabendo-lhe tdo somente o
registro das responsabilidades envolvidas sobre a Operagado urbana em questdo.

Art. 18. O proprietario ou incorporador do #mével Parcelamento, ou seu sucessor a
qualquer titulo, ¢ responsavel pela manutengdo das condi¢des de-estabilidade isolamento,
seguranga e salubridade de-imével da gleba, bem como pela observancia das disposi¢cdes
desta Lei e das demais Leis municipais concorrentes, competindo ao mesmo
especificamente, os requisitos indicados no Capitulo IV - Da infraestrutura bésica, Titulo
IV - Dos requisitos urbanisticos para o Parcelamento, artigos 93 € 94 desta Lei, bem como
ao artigo 20 da Lei Estadual 17492/18, relativamente a demarcacdo, implementacao,
manutengdo tempordaria e execugdo de medidas complementares.

CAPITULO III
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 19. O responsavel técnico pelo parcelamento assume perante o Municipio € a
terceiros, que serdo seguidas todas as condi¢des previstas nos projetos de urbanismo e
complementares, aprovados de acordo com esta Lei.

Art. 20. Para efeito desta Lei, somente profissionais habilitados, devidamente inscritos
e quites com a Prefeitura Municipal poderdo fiscalizar, orientar, administrar e executar
qualquer Parcelamento no Municipio, resguardadas as suas atribuigdes profissionais.

Paragrafo unico. A atividade projetual, por seu carater imaterial, quando depreendida
desempenhada em outro municipio e independente das atividades acima descritas, estardo
sujeitas a comprovacao de inscri¢cdo e quitagdo legal, aferida por esta outra localidade.

Art. 21. S6 poderdo ser inscritos na Prefeitura, para a realizacdo destas atividades, os
profissionais devidamente registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
- CREA/SC, bemeeme ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU/SC.



Art. 22. Se no decurso da Operacdo do Parcelamento, o responsavel técnico guiser
intentar dar baixa de sua responsabilidade técnica, assumida por ocasido da Aprovacao
do projeto, deverd comunicar por escrito a Prefeitura esta pretensdo, a qual s6 serd
concedida apo6s Vistoria, procedida pelo érgae setor fiscalizador competente,
acompanhada da anuéncia do interessado na obra e se nenhuma infracao for verificada.

§ 1°. Dada a baixa da Responsabilidade Técnica, o proprietario deverd apresentar, no
prazo de 07 (sete) dias, um novo responsavel técnico, o qual devera enviar a Secretaria
de Planejamento Urbano, comunicagdo a respeito, juntamente com a nova ART ou RRT
de substituicao, sob pena de ndo se poder prosseguir com a Operagao do Parcelamento.

§ 2°. Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pelo Parcelamento
€ 0 que o assume, poderdo fazer uma s6 comunicagdo que contenha a assinatura de ambos
e do proprietario.

§ 3°. A alteragdo da responsabilidade técnica devera ser anotada na Licenga de Operacao
da Secretaria de Planejamento Urbano.

Art. 23. Em caso de Loteamentos, serd obriga¢do do responsavel técnico pela Operagao,
a colocagdo da placa técnica, constando ao menos:

L. os nomes dos responsaveis técnicos, seus titulos e registros profissionais;
II.  anatureza do loteamento e a metragem total da gleba;
III.  enderecos, sites, e-mails e telefones para contato dos responsaveis técnicos; €

IV. o status do loteamento e a previsao da licenga definitiva.

CAPITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS DE APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 24. Os projetos de urbanismo, para efeito de Aprevacde Autorizagdo ¢ eutorgade
Licenga para Operacao, somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com as normas
de desenho de arquitetura.

§ 1°. As folhas do projeto deverdo seguir as normas da ABNT NBR 10068 quanto as
dimensdes escolhidas, sendo apresentadas em copias dobradas e nunca em rolo, tomando-
se por referéncia o tamanho A-4, descrito na referida norma, de forma a prover o
manuseio corrente das suas folhas montadas em processo, mesmo que fixadas em pastas.

§ 2°. A dobradura em rosto do tamanho A-4 ¢ configurada como o selo da prancha
desenhada, ndo sendo admitidas outras informagdes neste espago, que ndo sejam as
seguintes:

L. informacgdes da Operacgao urbana:

a) natureza, objeto e destinagao;

b) local e situacao;

¢) logomarcas e/ou identificacdo comercial; e

d) nome, titulo, registro e assinatura da responsabilidade técnica.
II.  informagdes do projeto:

a) area total;



b) data de elaboragao;

c¢) logomarcas e/ou identificagdo comercial; e

d) nome, titulo, registro e assinatura da responsabilidade técnica.
II. informagdes dos desenhos na prancha:

a) elementos de composicao;

b) nomes das implantacdes, greides, perfis e detalhes; e

d) escalas.

IV. informagdes da propriedade ou incorporagao:
a) logomarcas e/ou identificagdo comercial; e
b) nome completo, CPF ou CNPJ.

V. informagdes revisionais:
a) data e descricao; e
b) responsavel pela alteracao.

§ 3°. O conjunto de informagdes previstas no paragrafo segundo deste artigo, nao podera
exceder a altura de 112 mm (cento e doze milimetros), ficando o excedente da folha de
rosto reservada aos carimbos, vistos e aprovagdes legais dos Orgéos publicos envolvidos
no processo de analise do projeto de urbanismo e das instalagdes de servigos publicos.

CAPITULO V
DA CONSULTA DEVHABHIDADE ANALISE PRELIMINAR URBANISTICA

Art. 25. A Anélise Preliminar € procedimento obrigatorio que antecede a Aprovacao dos
projetos de Parcelamento do Solo na modalidade Loteamento, devendo o profissional
responsavel requerer junto 8 SEPLAN, através de requerimento, contendo as informagdes
suficientes para a identificagdo da gleba ou terreno em consulta, como segue:

I. Planta de localizagdo da gleba ou terreno da proposicdo, georreferenciada, com
medidas, angulos, orientacdo setentrional e confrontagdes atualizadas, bem como
eventuais areas remanescentes ou de APP, na escala 1:5000 ou apropriada;

II. Plano geométrico das quadras, identificando a topografia por curvas de nivel, os lotes
e o sistema de viacdo, as areas verdes, as de uso institucional propostos e a malha
vidria existente, contigua ou proxima, na escala 1:1000 ou apropriada;

II1. Justificativa e objetivo do empreendimento;

IV. Matricula da Gleba ou terreno junto ao RI da Comarca de Ararangud, com insercao
de medidas e confrontantes atualizados;

V. Planilha de areas da proposta, identificando os valores e percentuais das areas de
arruamento, areas verdes e institucionais, dentro dos parametros legais instituidos; e

VI. Identificagdo do profissional responsavel pela Consulta.

§1°. O atendimento aos requisitos deste artigo sdo correlatos e complementares aqueles
explicitados no artigo 24 da Lei 17492/18.



§2°. Independentemente da Andlise Preliminar, o interessado podera formular Consulta
Prévia de viabilidade, de cardter ndo obrigatério, a partir da matricula do imével que
pretenda lotear, suscitando a urbanidade da area, a eventualidade de areas de preservagao
e a continuidade do sistema viario, afim de justificar o inicio do projeto urbanistico,
necessario a referida Analise.

§ 3°. A Seeretarta-de Planejamento-Urbane SEPLAN fornecera um Parecer Técnico da

Analise Preliminar, no prazo mintme maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, e-dene

maxime—4S(quarenta—e—eineo)dias, a partir da data do eensulta Requerimento e com

validade de 12 (doze) meses, com todas as informagdes necessarias ao fiel cumprimento
da Lei de Parcelamento do Solo e das demais normas relativas ao caso, no PDMA.

§ 4°. O Parecer Técnico conterd as informacdes disponiveis sobre o Zoneamento, Uso ¢
Ocupag@o do Solo, dos dados cadastrais, da topografia, de prescricdes quanto a
continuidade do sistema de viacdo e da necessidade especificas de dotacao de
infraestrutura, além de ressalvas quanto a afericdo de interesses sociais ou ambientais
relativos a gleba em questao, sem prejuizo ainda das exigéncias constantes do artigo 26
da Lei Estadual 17492/18.

§ 5°. A Seeretaria-dePlanejamento-Urbane SEPLAN provera os requerimentos internos

necessarios a consecucao dos dados e informagdes relativas a outros setores e autarquias

competentes para a Analise Preliminar des—prejetos—de-eperacdo, acrescendo os prazos
relativos a cada parecer parcial, quando necessario.

Paragrafe-tinieo: Art. 26. A planta e o plano de que trata o inciso I e II, do artigo anterior
devera ser apresentado também em meio digital georreferenciado, para que o
departamento de Fepegrafia Agrimensura da Seeretarta—de—Planejamento—Urbane
SEPLAN realize a verificacdo e conferéncia dos dados apresentados em um prazo
méaxime igual de 30 (trinta) dias. ada—e :
Prévia:

§ 1°. Expedida a Analise Preliminar, o requerente empreendedor estara apto a elaborar os
projetos das infraestruturas de servigco necessarios, buscando as Aprovacdes destes nos
orgdos competentes especificos, exigidos no processo de Autorizagdo definitiva, bem
como a proceder os servicos de execugdo destas infraestruturas que ja estejam
previamente aprovadas.




§ 2°. O pedido de Autorizagdo definitiva do Loteamento, devera ser solicitado a partir da
completude dos projetos e documentagdes necessarias, bem como do comprometimento
do incorporador com a execu¢ao das infraestruturas basicas exigidas para o caso.

§ 3° A expedigdo da Andlise Preliminar ndo autoriza a divulgagdo, publicidade,
comercializagdo, venda ou promessa de venda, em quaisquer circunstancias, ficando o
seu promotor sujeito as disposi¢cdes penais na forma dos artigos 50, 51 e 52 da Lei
6766/79.

CAPITULO VI
DA AUTORIZACAO DEFINITIVA PARA PARCELAR O SOLO

Art. 27. Todo e qualquer projeto de Parcelamento do solo que implique responsabilidade
técnica para a sua instalagdo devera requerer a necessaria Eieenga Autorizagdo na

Ambiental-eu—Autorizacdo—Ambiental Seeretaria-dePlanejamento-Urbane SEPLAN.

§ 1°.  Os parcelamentos na modalidade Loteamento, deverdo prover as Licengas
Ambientais, Sanitarias e das Redes de distribuicdo elétrica e de agua, além de outras que
possam ser ex1g1das para a consecugao da Autorlzagao deﬁmtlva elevef&e—amd-a—pfevef

§ 2°. Os parcelamentos na modalidade Desmembramento ou Desdobro, deverao prover
a devida Licenca Ambiental ou sua dispensa conforme o caso, expedida pela FAMA,

pelo-6rgdo-ambiental- munteipal ou 6rgdo superior por esta indicada, de-érgao-ambiental
estadual-eufederal, quando for o caso.

Art. 28. Para obter a Aprevaede Autorizacdo definitiva do Parcelamento, Prejete
preliminarmente ¢ na inexisténcia de impedimento previsto na EensultaPrévia Andlise
Preliminar, o reguerente proponente apresentard os projetos basieo-de—urbantsme para
aprovagao, compostos de:

L. requerimento, solicitando a aprovagdo dos projetos, assinado pelo responsavel
técnico e pelo proprietario, incorporador ou representante legal;

II. CeonsultaPrévia a Andlise Preliminar devidamente preenehida expedida pelo 6rgao
municipal competente, em seu prazo de validade, quando se tratar da modalidade
Loteamento;

IV. aplanta da situagdo existente e proposta, implantacde georreferenciada, em escala
suficiente para a sua averiguacao circunstancial;

V. a planta de localizacdo, em escala ampliada, contendo ainda as seguintes
informacoes:

a) a area parcial de cada terreno original e do total da gleba;
b) as dimensdes parciais, lineares e angulares, dos terrenos resultantes;

¢) a orientacao setentrional;



d) as cotas de todos os niveis constituidos;
e) as curvas de niveis da gleba aferidas de metro em metro; e
f) aindicacdo de elementos naturais preservaveis, quando houver.

VI.no caso dos Loteamentos, acrescenta ainda os planos geométricos completos, em
escala suficiente para a averiguacao detalhada de informagdes contendo, além
daquelas previstas no inciso V:

a) as areas dos terrenos resultantes e dos logradouros no total;
b) a identificagdo numérica de cada terreno e da composi¢ao de quadras;
¢) todas as dimensdes e gabaritos dos logradouros;

d) as—planithas os quadros de areas, conforme a NBR 12721/06, estabelecendo a
propor¢ao percentual entre areas publicas e privadas;

e) levantamento planialtimétrico da gleba, indicando as curvas de metro em metro; e

f) estudo hidrologico para ocupacdo planejada do escoamento futuro das drenagens
publicas pluviais, aferido pela Seeretaria-de PlanejamentoUrbane SEPLAN.
§ 1°. As requisi¢des aqui descritas sdo aplicaveis ndo s6 ao projeto prehminar de
urbanismo, mas por sua vez e relativamente, a todos os projetos complementares
eventaalmente exigiveis, sem prejuizo ainda das informagdes requeridas pelos artigos 30
e 31 da Lei Estadual 17492/18.

§ 2°. Quando dos Loteamentos, os logradouros publicos em continuidade do sistema
viario manterdo as nomenclaturas existentes, enquanto os novos logradouros serdo
nomeados em seu conjunto, através de projeto de Lei paralelo ao processo de Aprovacao
definitiva, que ficard pendente, em funcdo de sua deliberagao.

§ 3°. A competéncia para nomear ruas na cidade ¢ exclusiva do Poder Publico municipal,
através de Projeto aferides—peloPeder Legislativo na forma da Lei, ndo sendo aceitas
nomeagdes em projeto, que possam induzir a dubiedade, repeti¢ao ou erro nestas aferiedes
nomeagoes.

§4°. Os condicionantes para a nomeacdo de logradouros estdo apostos no Codigo de
Posturas municipal, em Capitulo especifico.

Art. 29. Serao exigidos ainda para a completude do processo requerido:

L. memorial descritivo da area originaria, constando medidas e confrontagdes
atualizadas;

II. memorial descritivo das areas resultantes e remanescentes, constando medidas e
confrontag¢des propostas;

III.  ART ou RRT correspondente a responsabilidade técnica dos servigos elaborados;

IV. planilha de areas resumo, indicando o total eadama das parcelas, os percentuais
em relacdo ao todo e suas destinagdes legais;

V. negativas tributérias, de alienacdo ou de acdes judiciais interpostas sobre o terreno
original e dos seus requerentes, municipais, estaduais e federais, ou positiva com efeito
de negativa; e



VI. matricula atualizada e certiddo vintendria da gleba ou terreno original, expedidas
pelo Registro de Imoveis da Comarca de Ararangua.

Paragrafo unico. As exigéncias do presente artigo ndo descaracterizam aquelas
relacionadas no artigo dezoito da Lei Federal 6766/79, quando da necessidade do registro
imobilidrio.

Art. 30. Todos os elementos exigidos na entrega dos Projetos deverdo ser apresentadas
em arquivo digital e no minimo em 02 (duas) vias em papel, uma das quais serd arquivada
na Seeretarta-dePlanejamento-Urbane SEPLAN e a outra sera devolvida ao requerente
apos a aprevaede Autorizacdo, contendo em todas as folhas o eartimbe—~APROVADO>
“Termo de Autorizacdo”, bem como as rubricas dos Profissionais encarregado das
Andlises, com data e registro.

§1°. Os projetos deverdo ser obrigatoriamente georreferenciados ao cadastro municipal,
indicando com clareza as suas coordenadas ¢ orientagdes, através do SRC SIRGAS 2000.

§2°. Os projetos e documentos anexos dos processos de parcelamento serdo arquivados
em repositorio institucional digital do sistema, em condi¢des de seguranca e restricdo de
acesso e gestdo de dados, sem prazo de armazenamento, ndo dispensando no entanto, os
registros fisicos do plano geométrico e do acervo documental langados em livro
cronologico dos procedimentos.

Art. 31. A Seeretarta-dePlanejamentoUrbane SEPLAN se outorga o prazo préoprio e
especifico minime de 30-(trinta) 60 (sessenta) dias, pestergado-per-até-60-{sessenta)-dias,

para a andlise e deliberagdao dos projetos apresentados em definitivo, distintamente dos
prazos definidos pelos demais 6rgaos envolvidos nas andlises complementares.

§ 1°. Em caso de desacerto da proposicao apresentada com qualquer das condi¢des legais
estabelecidas, exigindo retificagdes ou diligéncias para dirimir davidas relativas ao
mesmo, fica suspenso o prazo estabelecido até que se cumpra os tramites agenciados.

§ 2° Deliberado pela aprevac@e Autorizacdo, de—pareelamento a Seeretarta—de
PlanejamentoUrbane SEPLAN expedird “Certidao de Autorizacao” do Parcelamento,

devidamente identificada a modalidade, seguida de descricdo oficial dos objetos
resultantes do parcelamento.

Art. 32. No caso de Loteamentos, para a emissdo da Autorizacdo em definitivo, o
requerente devera apresentar a Responsabilidade Técnica pela instalacde Operagdo do
Parcelamento, bem como dos projetos complementares, aprovados em seus respectivos
orgdos fiscalizadores nas seguintes condigdes:

[.  projeto de pavimentacdo das ruas e meios-fios: com o greide das mesmas, avaliados
pelo Departamento de Fepegrafia Agrimensura e pelo Departamento de obras publicas

da Seeretaria-de-Planejamente-Urbane propria SEPLAN;
II. estudo hidrolégico: para eeupaede avaliacdo planejada do escoamento future
externo das drenagens publicas locais, aferido pela Seeretaria—dePlanejamentoUrbane

SEPLAN e cuja solugdo precisa estar incorporada ao sistema de macrodrenagem da

cidade; passapelo-vistoe-do-Consetho-daCidade;

III. projeto de drenagem pluvial: avaliado pelo Departamento de Projetos Urbanos da
Seeretaria-de PlanejamentoUrbane SEPLAN;

IV. projeto de distribuicdo de dgua tratada, avaliado pelo Departamento de Engenharia
do SAMAE;



V. projeto de coleta publica, transporte e destinacdo de esgotos deméstiees cloacais,

avaliado pelo Departamento de Engenharia do SAMAE; ne-Servico-Auténeme-Munieipal
de-AguaeEsgotos:

VI. projeto elétrico e de iluminacdo publica por LED, avaliado pela nas—Centrais
Elétrieas-de-Santa-Catarina— CELESC; e

VII. licenga ambiental, a sua dispensa ou redirecionamento a outra instancia, avaliado
pela Fundagao Ambiental do Municipio de Araranguéa - FAMA. para-es-eases-apentades
§ 1°. Desde que anteriormente obtida a Analise ePrejete Preliminar do Loteamento e
expedida a devida Licenga Ambiental de Operagdo Municipal - LAOM junto a FAMA,
quando necessaria, bem como comprovados os devidos encaminhamentos dos projetos
aprovaede para andlises complementares nos demais 6rgdos responsaveis, per—eada
projeto—ecomplementar Seeretarta—dePlanejamente—Urbane a SEPLAN podera expedir
Licenca para Operacao de-Operagao-Paretal em carater precario, sob risco do proprietario
ou incorporador € sob controle do Departamento de Fiscalizacdo competente e-sujetta—a

regularizacio, preeedente até que se proceda a expedicdo da Autorizagdo definitiva. de
Ocupacao:
§ 2°. Quando tratar-se de projeto sujeito a deliberacdo do 6rgdo ambiental estadual ou

federal, nos termos do paragrafo primeiro deste artigo, serd exigida a Licenga Ambiental
Prévia e o encaminhamento protocolado de pedido para a Licenga Ambiental de

Instalacdo, para que seja expedida a referida Autorizacdo de—Operacdo—Paretal da
Seeretaria-de Planejamente-Urbane-de-Munteipte SEPLAN.

Art. 33. Ne-—easode A Licenca de Operacdo em carater precario Paretal-a-mesma tera
prazo de validade igual a 02 (dois) anos, podendo ser revalidada, pelo mesmo prazo e por
uma unica vez mediante solicitacdo do interessado, desde que os projetos complementares
tenham sido comprovadamente encaminhados. aprevades.

§ 1°. Decorrido os prazos definidos no caput sem que o Loteamento eperaese tenha sido
Autorizado, intetada, considerar-se-a automaticamente revogadas a Analise Preliminar
e a Licenga de Operagdo precaria, Paretal bemeomo-aAprovacio-doProjete, sujeitando
o empreendimento a nova analise ou ao seu cancelamento.

§ 2°. Durante a vigéncia das Licencgas Auterizacae, de-Operacdo, mesmo em ndo havendo
movimento de instalacdes Operagdes, o responsavel técnico em conivéncia com o
proprietario ou incorporador, ficara invariavelmente responsavel pela seguranga e
manuten¢ao da gleba.

§ 3°. A paralisacdo das Operacgdes instalaede do parcelamento, sem a baixa da Licenga

Auterizaea@e dos projetos, de-Operaede deverd ser informada a Seeretarta-de Planejamente

Usrbane SEPLAN, para os informes necessarios e justificacao dos prazos. paraaimediata
Sod loogis,

§ 4°. Para a suspensao definitiva de um Loteamento, a SEPLAN devera ser notificada

para a retroacdo dos cadastros imobiliarios preliminares.

Art. 34. E vedada qualquer Operagdo urbana descaracterizada da Analise preliminar ou
de sua Autorizagdo, alteracdo-ne-projete-basico de-urbanisme-apods-sua-aprovacde sem a
prévia reavaliacdo eensentimente do Municipio, especialmente quanto aos elementos
essenciais do parcelamento, sob a pena de cancelamento sumario de sua Autorizagao
definitiva.



Art. 35. Os documentos comprovantes da Autorizacdo Aprevacae legal definitiva de
Loteamentos, previstos nesta Lei estardo disponiveis a consulta plblica deverdo—ser
manttdes—ne-mesmo durante sua instalaede Operagdo, na SEPLAN. emleeal-de—faet

acesso-a-fiscalizacho-dos-Orghos-envolvidos.

§1°. A Licenca para Operagdo, em carater definitivo, somente podera ser expedida a partir
da Autorizagao definitiva dos projetos, com prazo indefinido, desde que lotes desprovidos
da completa infraestrutura ndo sejam comercializados.

§2°. A comercializa¢do de lotes desprovidos de infraestrutura urbana prevista nos projetos
e identificados por dentincia ou fiscalizagao ostensiva, aferem ao incorporador prazo de
06 (seis meses) para a efetiva completude da Operagdo, prazo a partir do qual o Poder
Publico municipal poderd executar as caugdes € promover as instalagdes e servicos
necessarios ao seu usufruto.

§3°. Todos os envolvidos nos processos de divulgacdo, comercializagdo e venda dos
imoveis deverdo apresentar os Registros no Conselho profissional afim, indicando o
Status do bem oferecido e as circunstancias legais envolvidas.

Art. 36. Um Operacde Loteamento ¢ considerada concluido quando tiver condi¢des de
acessibilidade a todas os seus terrenos instituidos e providos de todas as instalagoes de
infraestrutura previstas.

Paragrafo unico. Serd considerado em condi¢des de acessibilidade o terreno quando:

a) garantir com seguranca o ingresso de seus usuarios e a populacdo indiretamente a
ela afetada;

b) for capaz de garantir a seus usudrios, padrées o acesso dos servicos minimes de
infraestrutura urbana; e

c) ndo estiver em desacordo com as disposicdes desta Lei e atender ainda aos
requisitos do artigo 16 da Lei Estadual 17492/18, relativamente ao acesso, afastamento,
gabarito e continuidade da via.

Art. 37. As Matriculas das areas publicas dos Loteamentos serdo aceitas pelo Poder
Publico municipal no Ato da Autorizagdo definitiva, registradas devidamente,
conjuntamente ao processo de caucionamento da infraestrutura restante no processo de
Operacgao urbana.

Art. 38. Concluida a Operagdo do Loteamento, o proprietario e o responsavel técnico
deverao solicitar ao Municipio a Certiddo de Aprovagao definitiva do Parcelamento, em
documento assinado por ambos, que deverd ser precedido da vistoria efetuada pela

Seeretarta-de PlanejamentoUrbane SEPLAN, através de seus profissionais habilitados

ou preposto instrumentados, nas diferentes areas aplicadas as infraestruturas.



Paragrafo inico. Sera condicdo primaria para o requerimento da Certidao de Aprovacao,
o atendimento aos pressupostos do artigo 45 da Lei 17492/18.

Art. 39. Por ocasido da Vistoria, se for constatado que a Operacao foi alterada, em
discrepancia desaeerde com o projeto aprovado, o responsavel técnico e o proprietario
serdo notificados, de acordo com as disposi¢des desta Lei, e obrigados a regularizar os
projetos, caso as alteracdes possam ser aprovadas, ou fazer a retificagdo ou modificagdo
necessarias, caso em desacordo com os parametros legais instituidos.

§1°. Verificada a completude e a regularidade da Operacao, serdo liberados as caugdes
dos lotes alienados, na forma do regramento legal.

§2°. A liberagdo das caugdes poderd ocorrer de forma parcial, mediante sistema de
medicao, mantendo a equivaléncia dos servicos e instalagdes faltantes, até a Vistoria
final.

Art. 40. A vistoria solicitada devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
a contar da data do seu requerimento.

§1°. A expedicao da devida Certidao de Aprovagao se dara de imediato apos a Vistoria
final, desde que nao sejam aferidos desacordos com o Projeto, sujeitando-se neste caso a
efeito suspensivo do tramite, até que sejam sanadas as irregularidades.

§2°. Realizada a Vistoria final, livre de Obices, a expedi¢ao da Certiddo de Aprovagao
definitiva suscita o levante das cau¢des ainda pendentes, realizadas por garantia da
dotacao de infraestrutura urbana.

§3°. A partir da expedi¢ao da referida Certidao, o Poder Publico assume a manutencao e
limpeza dos espagos publicos assumidos, bem como a programacao da coleta de residuos
solidos nestes logradouros.

§4°. Conforme determinacdo do artigo 618 do Codigo Civil brasileiro, fica ainda a
Incorporadora e/ou Construtora do Loteamento, responsavel pela solidez e seguranca da
infraestrutura instalada, pelo prazo de 05 (cinco) anos, de forma irredutivel, a partir da
data da Aprovacgao definitiva.

Art. 41. Seré concedido ainda a Certidao Parcial de Aprovacao de um Parcelamento nos
seguintes casos:

L. Loteamentos implantados em contiguidade a malha urbana existente e desde que
ndo conformem vazios urbanos; €

II. programas habitacionais de reassentamentos com carater emergencial,
desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas. em

regime-de-mutirao.
Paragrafo tnico. A Certidao de Vistoria e Aprovagdo parcial ndo substitui a definitiva,
que deve ser concedido no final da Operagao.

TITULO II1
DOS CONDICIONANTES DE PROJETOS PARA PARCELAMENTO

CAPITULO 1



DAS AREAS PASSIVEIS DE PARCELAMENTO

Art. 42. Toda e Qualquer gleba urbana de terra, devidamente anotada no Registro de
Iméveis da Comarca, € passivel das modalidades de operagdo em parcelamento, previstas
por esta Lei, desde que adequada as restri¢des previstas na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo, nas Leis Federais e Estaduais pertinentes e que ndo configure restricao
ambiental ou social prevista em Lei.

Art. 43. Nao sera permitido o parcelamento do solo em qualquer parte do territorio
municipal, nas condi¢des previstas no paragrafo unico do artigo 3° da Lei Federal 6766/79
e sucedaneas, bem como no artigo 4° da Lei Estadual 17492/18.

Paragrafo unico. Em terrenos urbanos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, abaixo da

cota tepegrafiea—05(einee)metres de nivelamento identificado como de risco por
diagnéstico ambiental da Defesa Civil, dentre—des—perimetres—urbanoes—afetades; os

parcelamentos a@e somente serdo tolerados, mesmoe—eue desde que tomadas as
providéncias técnicas para o escoamento ou a contencdo das dguas en-de-elevacio—de

greide-acima-daquelaeota e definidas as diretrizes construtivas edilicias que mitiguem os
impactos eventuais das inundagdes.

Art. 44. Nas areas passiveis de parcelamento, cuja implantagdo demandem impactagdes
na unidade de vizinhangca ou ao meio ambiente considerado, serdo exigidas obras
complementares de reparacdo e mitigacdo, mesmo-que-externas-ao—empreendimento—e
beneftetande—atereeires, ao longo do perimetro destas areas, até que as condig¢des de
impacto sejam estabilizadas ou compensadas.

Paragrafo iinico. A SEPLAN podera indicar, a partir de analise técnica, contrapartida
fisica ou pecunidria, a titulo de outorga onerosa, das medidas compensatorias necessarias,
conforme os artigos de 28 a 31 da Lei Federal 10257/01 - Estatuto da Cidade.

Art. 45. Sempre Mesmo que eventuais obras e benfeitorias necessarias a operagao do
empreendimento, virem a beneficiar de—mediate de longo prazo, também as glebas

vizinhas a mesma, estas deverao correr as expensas doPoderPablico-Muntetpal,para

empreendedor inicial, sem que lhe caiba qualquer restituicao legal a qualquer tltulo da
infraestrutura adotada, incorporada ao bem publico.

Art. 46. Serdo consideradas permissiveis de parcelamento, desde que ordenados e

corrigidos os seus elementos impactantes, a critério da Fandacao-Ambiental- do-Munteipto
deArarangad— FAMA e em concordancia com a Seeretaria-dePlanejamenteUrbane

SEPLAN, os terrenos urbanos situados fora do alcance das redes publicas de coleta de
residuos solidos e do transporte publico coletivo, em descontinuidade da malha viaria
municipal, desde que situados a menos de mil metros do final da malha urbana e tomadas
medidas compensatdrias para tanto.

Art. 47. Os parcelamentos em Zona Rural estardo enquadrados no regime da Lei 4504/64
e do Decreto 62504/68, configurando um parametro minimo de 3,0 ha (trés hectares),
conforme o Modulo Rural — FMP, do Sistema Nacional de Cadastro Rural, ressalvados
as excecoes relacionadas no artigo 65 daquela Lei e no artigo 2° do referido Decreto.



Paragrafo tinico. De acordo com a Instru¢do Normativa 82/2015 +7-b-de22-de-dezembro
de—1980 do INCRA, ndo existe mais a figura do parcelamento urbano em darea rural,
remetendo as diretrizes municipais a indicagdo de nucleagdo urbana, para fins de
parcelamento abaixo do Mddulo Rural determinado, em quaisquer circunstancia de uso.

Art. 48. Nas localidades rurais, conformadas culturalmente pela aglutinacdo de
equipamentos coletivos e de comércio, mormente igrejas, saldes paroquiais ou
associativos, armazéns e similares, bem como equipamentos esportivos como campos,
quadras e canchas, o Poder Publico Municipal ird promover o planejamento adequado
das condicdes de urbanidade daquela nucleacdo, instituindo recorte urbano e a
identificagdo de seu perimetro, através de Decreto Municipal demarcado pela Secretaria
de Planejamento Urbano, devidamente aferido pelo Conselho da Cidade.

Art. 49. Casos especificos que suscitem duvidas relativamente aos seus objetivos ou
operacdes que demandem implicacdes de ordem social e ambiental deverdo obter do
Conselho da Cidade, parecer favoravel a sua implantacao.

CAPITULO 11
DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 50. Desmembramentos sdo parcelamentos integrais sem a abertura de logradouros
ou areas publicas, conforme alinea “j” do inciso VII, artigo 2° da Lei Estadual n°
17492/18, cujos terrenos resultantes, mantem as seguintes caracteristicas originais, como
segue:

[.  mantenham resguardam acesso individualizado aos terrenos com testada minima
nos padrdes estabelecidos para os loteamentos ordmarlos em logradouro pubhco
existente e regular; ; a—nfra It ; § ;
unidadesresultantes;
II.  resultarem em area minima de 300,0 m? (trezentos metros quadrados) considerado
os demais padrdes estabelecidos pela Lei Estadual 17492/18, devidamente analisado e

aprovado pela SEPLAN éeﬁmd&s—ne—eapmﬂe—H—aﬁ—%d-a—Refeﬂda—I:et e-na-alinea"7"de

III. que ndo resultem em terrenos enclausurados, encravados ou sem testada para

logradouro publico; eu-atendide-perservidae-de-eardterprivade;

IV. cuja continuidade de testadas de lotes resultantes a frente de logradouro existente
regular, ndo ultrapassem a medida de 200 m (duzentos metros) da ultima via transversal,
de-aeesse sem a previsdo de transposicao por érea via projetada de carater publico; e

V. estejam adequados ao uso e ocupagdo previstos pela Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo.

§ 1° Qualquer eventual abertura de logradouro, mesmo em carater privado,
descaracterizard o parcelamento por modalidade de Desmembramento, sujeitando o
mesmo as prerrogativas e exigéncias previstas para o modelo por Loteamento.



§ 2°. Desmembramentos que resultem em terreno acessado por serviddo particular,
poderao ter testada minima de 5,00 m (cinco metros), conforme inciso II do artigo 4° da
Lei 6766/79, desde que com caixa de transito veicular de no minimo 3,40 m (trés metros
€ quarenta centimetros).

Art. 51. Remembramentos sao procedimentos de reversdao de desmembramentos, que
configuram a rescisao da matricula desmembrada junto ao RI da Comarca, retomando o
status anterior referente a area remanescente, ademais sendo considerados processos de
unificagao.

Paragrafo unico. Para os processo de desmembramentos e remembramentos nao serao
exigidos projetos complementares das instalagdes de infraestrutura urbana, bastando
parecer técnico de profissional competente sobre a disponibilizagdo destes servigos aos
terrenos resultantes, devidamente aferidos pelo departamento técnico da Seeretarta—de

Planejamente-Urbane. SEPLAN.

CAPITULO III
DOS DESDOBROS

Art. 52. Os procedimentos administrativos para o Desdobro de lote, ndo previstos na Lei
Federal n° 6766/79 ¢ nem na Lei Estadual 17492/18, devem ser conceituados nesta
normativa, e disciplinados conforme a seguir:

I. O parcelamento de lotes urbanos em Desdobro, cujas areas resultem em novos
lotes, com frente a logradouro provido de infraestrutura, com ou sem edificacdes, nao
poderao ter area individualizada inferior a 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados);

II. No caso de aprovagdo de Desdobro de lote vinculado a projetos edilicios de
edifteacoes, a aprovacdo serd concomitante simaltanea, atendendo as legislagdes
pertinentes a matéria; e

III. A éarea resultante do Desdobro podera ser menor que 180,00 m? (cento e oitenta

metros quadrados) bem como a remanescente, seﬂde—es{e—pfeéu{e—eeﬂéeteﬂ&de—a—sua

nos padroes estabele01dos no inciso Il do Art 4° do cap1tulo I, da Lel Federal n° 6. 766/79
de 19 de dezembro de 1979 e do inciso III do Artigo 7° da Lei Estadual n® 17.492/18 de
22 de janeiro de 2018, ou seja: area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros), desde que em situacdes
consolidadas e irreversiveis, previstas para Regularizagdao fundiaria e ap6s a analise da
documentacdo comprobatoria apresentada, minuetosa feita pela SEPLAN téenteos—da
Seeretarta-dePlanejamente e pela Procuradoria Geral do Municipio Juridiea, procurande

no intuito de evitar a consolidagdo da situacdo urbanisticamente inabitavel.

§ 1°. Os documentos necessarios para a aprovagao do Desdobro serdo:

a) Requerimento para—eadatete pretendido-devendeser preenchido e assinado pelo

proprietario do imovel e pelo responsavel técnico, eenstante-da citando a matricula de
registro de imdveis e o objetivo do processo, acompanhado dos respectivos documentos
descritivos € comprobatorios;

b) Matricula de registro de iméveis com data de emissao inferior a 30 (trinta) dias;



c) Levantamente—topografice Planta de localizacdo georreferenciada, da situagdo

existente e da proposta, assinada por profissional com atribuigdes técnicas, registrado no
CREA-SC ou CAU-SC, conforme origem e no municipio de Ararangua;

d) s ART ou RRT
quitado e—e—fespeetwe—pag&meﬁfe onde conste a descrlgao do servigo e da subdivisao do
lote pretendido;

e) Memorial descritivo, contendo medidas perimetrais, angulos, niveis, descri¢do das
caracteristicas do imovel e justificagdo do parcelamento do solo na modalidade de
Desdobro, acompanhado da declaragdo de estarem cientes do teor do artige243;-ineise
H;- pardgrafo 14 do artigo 213 da Lei 6.015/73; ¢

f) Demais provimentos de aprovacao e emissao de documentos municipais, previstos
nesta Lei e demais legislagdes pertinente a matéria, solicitados pelo setor de analise de
projetos urbanos.

§ 2°. E vedada qualquer postulagio de desdobro do lote por terceiros interessados, mesmo
com comprovacao justificada através de instrumento publico ou particular de compra e
venda, por aquisicao do lote desdobrado, cabendo exclusivamente ao titular da matricula

tal providéncia. sebreregistro-da-drea-adquirida:

§ 3°. Caso o proprietario seja pessoa juridica devera ser anexado documentos conforme
preceitua a legislagdo civil brasileira.

§ 4°. Admite-se como parcelamento do solo aprovado e regularizado, os de qualquer
forma de divisdo, mesmo ja subdivididos anteriormente a promulga¢do da Lei Federal
6766/79, com dimensdes inferiores ao minimo, respeitados os preceitos do inciso III
deste artigo.

§ 5°. Para os Desdobros comprovadamente efetuados para doagdo sem 6nus de area para
o municipio, por for¢a de alargamentos viarios, serde poderao ser utilizados similarmente
os procedimentos previstos no paragrafo 9° do artigo 213 da Lei 6015/73, ou termo que
lhe suceder.

CAPITULO IV
DAS UNIFICACOES

Art. 53. Unificagdes sdao procedimentos de agrupamento de matriculas distintas,
contiguas e conformando nova gleba matricula, dentro das seguintes exigéncias:

L. ndo enclausurando imével de terceiro, inviabilizando o seu acesso;

II.  justifiquem adequadamente em memorial anexo ao processo, 0s objetivos
pretendidos com a unificagdo; e

III. se a justificativa para a unificagdo for caracterizada por atendimento a
condicionantes legais construtivos, ficara vedado posterior procedimento de desdobro
que avilte a aplicagdo dos mesmos.

Art. 54. As unifica¢des que sejam elaboradas para viabilizar grandes empreendimentos,
deverdo ser precedidas de parecer de viabilidade técnica para a sua instalacao.



Paragrafo unico. Constatado pelo parecer de viabilidade a necessidade de Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV e/ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA, os mesmos

deverdo-preeeder-o-proeesso-de-unifteagdo: ficam compromissados no processo de analise

dos projetos de arquitetura.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS PADROES EM GERAL

Art. 55. Os loteamentos em geral terdo sempre a caracteristica urbana, conformando
abertura de logradouros publicos, dotagdo de infraestrutura e reserva de areas de interesse
social e ambiental, objetivando o atendimento das demandas coletivas e da qualificagio
do ambiente urbano.

§ 1°. O interesse social e ambiental de que trata o presente artigo refere-se a instalacdo
de equipamentos publicos nos setores de saude, educagdo, lazer, esporte, institucional e
cultural, na medida do raio de abrangéncia destes aparethos equipamentos, nao sé dentro
da area loteada, mas efetivamente na amplitude de caminhabilidade eenjunte da unidade
de vizinhanga.

§ 2°. Os loteamentos em geral somente poderdo ser elaborados em éreas urbanas e de
expansdo urbana, previstas no Plano Diretor Municipal e de acordo com o parégrafe
segunde artigo 3° e paragrafos da Lei Estadual 6063482 17492/18.

§ 3° Os loteamentos convencionais, descaracterizados de qualquer classificagdo
especifica, deverdo resultar em lotes a partir de 360,0 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e areas publicas ndo inferiores a 35% (trinta e cinco porcento) do total da
gleba loteada, conforme inciso I do artigo 7° da referida Lei.

§ 4°. Os loteamentos convencionais, considerados de pequeno porte, conforme inciso IV
do artigo 7° da Lei estadual 17492/18, e desde que ndo tenham sido objeto de outro
parcelamento com os mesmos beneficios na gleba, poderdo ter areas resultantes a partir
de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) no minimo.

§ 5°. Nestes loteamentos de pequeno porte, quando o sistema vidrio utilize grande parte
do percentual minimo previsto para as areas publicas, as areas verdes poderdo ser
reduzidas até¢ o limite de 3,0% (trés por cento), dispensando a entrega de éarea
institucional, desde que atingido o percentual minimo de 35% (trinta e cinco porcento)
de areas publicas previsto na Lei, como preconiza as alineas “a” do inciso IV do artigo 7°
da Lei 17492/18.

§ 6°. Em nenhuma hipdtese nestes casos, serd admitida a entrega de area, a titulo
institucional ou verde, menor do que 180,0 m? (cento e oitenta metros quadrados).

§7°. Em quaisquer modalidade de Loteamento, a continuidade das testadas em uma
mesma quadra, ndo ultrapassem a medida de 200 m (duzentos metros), sem a previsao de
transversalidade por outra via de carater publico.



§8°. A Gleba considerada loteavel sera aquela remanescente, descontadas as areas de
preservacdo permanente - APPs e outras consideradas para outros fins pelo
empreendedor.

Art. 56. A proposicdo de loteamentos em geral, e a sua classificagdo, ficam
condicionadas aos requisitos urbanisticos instituidos para cada Zona, a necessaria
continuidade do sistema de viacdo e a locacdo adequada das areas de interesse social e

ambiental, aferidos pela Seeretarta-de-Planejamento-Urbane SEPLAN.
Paragrafo unico. A Seeretarta-dePlanejamento-Urbane SEPLAN considerara ainda as

abrangéncias necessarias para dotacdo de equipamentos publicos na unidade de
vizinhanga ao requisitar os terrenos a serem transferidos para o dominio publico, cabendo
nestes casos o aval do Conselho da Cidade, ratificando a proposta ou sugerindo novas

demareacdes localizacoes.

Art. 57. Ao serem propostos em zonas nao definidas como residenciais, pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, os loteamentos propostos terdo por obrigacdo
preservar-se dos confrontantes, relativamente aos usos e atividades dos mesmos, quando
por isso impliquem incdmodo ou prejuizo a habitacdo.

Paragrafo uinico. As faixas de amortecimento de incomodos causados pelo confrontante
regular, poderdo ser consideradas em seus uso como areas de-tnteresse-ambiental verdes,
desde que acessiveis com independéncia aos logradouros publicos projetados.

Art. 58. Nos moldes es—paf&gfafes—de—af&ge—qmﬁfe— da Lei Estadual-6063/82 17498/18,

o Governo Estadual transfere os
processos de anahse e aprovagao de pI‘O_]etOS de parcelamento do solo para o municipio
de Ararangud, reconhecido por sua Gestao Plena, conforme inciso XVIII do artigo 2°, da
referida Lei.

Paragrafo uinico. O municipio de Ararangud ird consultar o municipio limitrofe, quando
o parcelamento do solo situar-se em area de interesse comum e limitrofe a outro
municipio, configurando conurbag¢do ou aglomerado urbano, até a distdncia de um
quilémetro do perimetro municipal.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS ORDINARIO E DE INTERESSE SOCIAL

Art. 59. Loteamentos Ordinarios sdo aqueles de carater popular, passiveis de proposi¢ao
regular por empreendedor privado, com éreas resultantes a partir de 300,0 m? (trezentos
metros quadrados), com 35% (trinta e cinco porcento) de areas publicas € 0s mesmos
condicionantes de infraestrutura dos loteamentos convencionais.



Art. 60. Os Loteamentos de interesse social somente poderdo ser promovidos em areas
declaradas como Recorte de Habitacdo de Interesse Social - RHS, por Decreto municipal,
ferramenta prevista na Lei Complementar n® 190/17 - Zoneamento, Uso e Ocupagao do
Solo, em similitude ao provimento da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, conforme
alinea “d” do artigo 2° da Lei Estadual 17.492/18, devidamente referendado pelo
Conselho da Cidade.

§1°. Os Loteamentos de interesse social sdo aqueles destinados a habitacdo para a
populacdo carente, em situacdo de degradagdo social e/ou risco sanitirio, com areas
resultantes a partir de 180,0 m? (cento e oitenta metros quadrados), com 35% (trinta e
cinco porcento) de areas publicas e condicionantes de infraestrutura definidos a partir de
avaliacdo da SEPLAN, baseado nas exigéncias plenas relativas aos loteamentos
ordinarios.

§2°. A Gleba considerada loteavel serd aquela remanescente, descontadas as areas de
preservacao permanente - APPs.

§3°. A iniciativa privada poderd promover loteamentos de interesse social, de forma
independente e com fins comerciais, desde que com a participagdo efetiva da
municipalidade, através de sindicatos, cooperativas ou mesmo da SEBES, através do
CadUnico, ou sistema especifico que considere as demandas sociais identificadas.

§4°. As diretrizes e principios para a operagao de loteamentos de interesse social, seguem
o parametros do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social — PMHIS, sob a
orientagdo da Secretaria Municipal de Bem Estar Social e Habitacdo — SEBES.

§5°. Os loteamentos de interesse social de iniciativa publica terdo prioridade sobre a
analise, deliberacao e operagdo de processos sobre aqueles de carater privado.

oteamentos—padroes—conforis egislacio—pertinente,—expheitados—adiante: Os
loteamentos de interesse social ndo configuram objeto de regularizagao fundiaria - ReUrb,
tratados a parte dos requisitos urbanisticos identificados aqui e de acordo com o Titulo II
- Da regularizagao fundiaria urbana, da Lei Federal 13465/17, além do Decreto municipal

9754/21, que regulamenta os procedimentos da regularizagao fundiaria no municipio.

CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 62. Os Loteamentos Industriais serdo promovidos exclusivamente em zonas
definidas com fim industrial pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, registrado
por Decreto Municipal, devidamente referendado pelo Conselho das Cidades.

Paragrafo unico. As diretrizes e principios para a operagao de Loteamentos Industriais
serdo orientados pela Secretaria de Planejamento Urbano, independente de sua iniciativa,
publica ou privada.



Art. 63. Os Loteamentos Industriais devem resultar em lotes a partir de 1.000,0 m? (mil
metros quadrados) e possuir testada minima de 20,0 m (vinte metros), com restricdes

urbamstlcas para 0s usos conﬂltantes pess&rf&e—feqt&ﬁ%es—&fbams&ees—dffefeﬂet&ées—des

§1°. A Gleba considerada loteavel sera aquela remanescente, descontadas as areas de
preservagdo permanente - APPs e outras consideradas para outros fins pelo
empreendedor.

§2°. Nestes loteamentos industriais, independentemente do percentual da gleba utilizado
para o sistema vidrio, as areas verdes poderdo ser reduzidas até o limite de 4,0% (quatro
por cento), e as areas institucionais até o limite de 1% (um porcento), de areas publicas
previsto na Lei, como preconiza a alinea “a” do inciso V do artigo 7° da Lei 17492/18.

§3°. A iniciativa privada podera promover loteamentos industriais, desde que verificadas
pela Secretaria de Planejamento Urbano, e referendado pelo Conselho das Cidades.

Art. 64. Ao serem instalados em confrontacdo com areas urbanas consolidadas, os
loteamentos industriais, mesmo estando em zona industrial definida pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, terdo por obrigacdo a preservacao dos
confrontantes, relativamente aos seus usos e atividades, quando por isso impliquem
incomodo ou prejuizo a habitacao.

Paragrafo unico. Neste caso o projeto do loteamento devera prover o devido Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, capaz de identificar os impactos causados e as medidas
mitigadoras ou compensatorias necessarias.

Art 65. Loteamentos de carater empresarial, cujas atividades diferem dos loteamentos
industriais pelo aspecto de ndo producdo, mas de servigo, logistica e comércio atacadista,
poderdo ter areas resultantes minimas de 450,0 m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados), com testada minima de 15,0 m (quinze metros).

§1°. A Gleba considerada loteavel serd aquela remanescente, descontadas as areas de
preservagdo permanente - APPs e outras consideradas para outros fins pelo
empreendedor.

§2°. Nestes loteamentos de carater empresarial, independentemente do percentual da
gleba utilizado para o sistema viario, as areas verdes poderdo ser reduzidas até o limite
de 5,0% (cinco por cento), e as areas institucionais até o limite de 1% (um porcento), de
areas publicas previsto na Lei, como preconiza a alinea “a” do inciso VI do artigo 7° da
Lei Estadual 17492/18.

CAPITULO VIII
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS



Art. 66. Os Condominios de edificacdes horizontais e os Condominios urbanisticos de
lotes, para efeito desta Lei, ndo configuram parcelamentos do solo, sendo caracterizados
por logradouros e areas de uso comum, amparados por responsabilidade coletiva dos
condominos, instituidos por contrato entre as partes, sem prejuizo ao disposto nas
legislagdes federal e estadual sobre o caso.

§ 1°. O registro destes Condominios serdo aforados no Registro de Imoveis da Comarca
de Ararangud, seguindo a legislacdo especifica para a sua instituicao juridica.

§ 2°. A ordenacdo juridica municipal relativamente ao caso, estard descrita em Lei
especifica de Condominios, incorporada ao Plano Diretor municipal.

Condommlos de ed1ﬁcagoes horizontais e os Condomlmos urbanisticos de lotes poderao
ser elaborados em quaisquer das modalidades de previstas, deverde atendendo aos
pressupostos exigiveis aos Loteamentos em geral, contidos nesta Lei, seguindo inclusive
0s mesmos requisitos urbanisticos previstos para tal, além das seguintes condi¢des:

L. ndo interferirem na continuidade do sistema viario vicinal, de forma em que o
condominio possa obstruir o fluxo da mobilidade urbana, de acordo com a alinea “b” do
inciso VII do artigo 7° da Lei Estadual 17492/18;

II. resultarem em lotes com 4reas e testadas enquadradas nas especificagdes da
modalidade de loteamento em curso, inclusive ao especificado na alinea “c” do inciso
VII do artigo 7° da mesma Lei; e

III. possuirem logradouros condominiais de uso comum, compativeis com o trafego de
veiculos, manobra e paragem, bem como a acessibilidade peatonal e de equipamentos de
seguranga € manutengao.

§ 1°. Estas exigéncias se fazem necessarias mediante o principio de fluidez e continuidade
do sistema de viagao e da otimizag¢dao de dotagdo de infraestruturas publicas, previstos
como diretrizes do Plano Diretor, caso ocorra eventual retroagdo da institui¢do do
condominio, através de concessao dos logradouros ao dominio publico.

§ 2° Constituem fatores analogos aos loteamentos, primerdiais relativamente a
aprovacdo de projeto para condominios horizontais, quando postulantes a eventual
retroagao futura:

a) As areas verdes e as destlnadas a0 uso mstﬁﬂeteﬂa} coletivo, na mesma proporgao

b) O—<enjunte As dimensdes de quadras dos condominios horizontais ndo serdo
superiores a 490-{quatrecentes) 200 (duzentos) metros sem sofrer transposi¢cao por outro
logradouro, terrapefe-emquatsquer-desuasfrentes, no intuito de wiabilizar provisionar
a eventual continuidade da malha urbana, sofrendo inclusive obrigatorio interrupege
alinhamento, quando tratar-se da-eentinutdade de vias arteriais ou coletoras previstas no
plano de viagcao municipal; e

c¢) Ser precedido por EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, de acordo com
regulamentacdo especifica, e Estudo Hidrologico que anteveja e projete a destinagdo das
drenagens efetivadas pelo condominio e seu impacto nos locais a jusante do
empreendimento.



Art. 68. Além destes requisitos urbanisticos, os Condominios horizontais deverdo
atender ainda os seguintes condicionantes pré-existentes:

L. ndo estejam incrustados na malha urbana, instalando-se preferencialmente nas
franjas urbanas, em areas limites de ocupacao;

II.  sejam atendidos pelas redes publicas de abastecimento de 4gua e energia elétrica
em capacidade de suportar a demanda ampliada ou tenham resolvida as suas demandas
pela implantagdo de sistemas proprios, devidamente identificado em projetos técnicos,
submetidos a aprovacao das respectivas concessionarias;

III.  sejam atendidos por rota da coleta publica de residuos s6lidos, ou tenham resolvido
a destinagdo destes residuos internamente e por processo avaliado pelo 6rgao competente;

IV. sejam atendidos por rota de transporte publico coletivo;

V. resolvam adequadamente a destinacdo de suas drenagens cloacais e pluviais, até a
destinagao final, se for o caso, sem gerar impacto sobre as propriedades limitrofes; e

VI. quando houver, tenham previsdao de ligacao destas drenagens ao sistema publico
municipal de esgotamento sanitario correspondente, mesmo que para isso tenham que
prover na propria rede, de estagdo elevatoria adequada.

Art. 68-A. Independentemente da dotacdo das areas verdes e de uso coletivo internos ao
Condominio, previstos na alinea “a” do §2° do artigo 67, se o EIV identificar a
necessidade de medidas compensatorias do empreendimento frente as demandas da
unidade de vizinhanga, as mesmas deverdo ser adotadas externamente a0 mesmo, atraveés
da dotacdo de areas de uso comum, junto a area impactada e repassadas ao dominio
publico, para o emprego que se fizer necessario a sua compensagao.

Art. 69. Nas condi¢des deste Capitulo, os Condominios de Edificagdes Horizontais e os
Condominios urbanisticos de lotes, independente de sua finalidade, poderao ser instalados
em qualquer parte do territério municipal, inclusive em zona rural.

CAPITULO IX
DAS CONDICOES ESPECIFICAS DO LICENCIAMENTO DEFINITIVO DOS
LOTEAMENTOS

SECAO1
DO TERMO DA COMPROMISSO APROVACAO DEFINITIVA

Art. 70. Deferido o processo de andlise de projeto urbano em sua completude, e-prejete

deLoteamentoobterdsua AprovacioPreliminaratravés—de a SEPLAN expedirda uma
Certldao de Aprovac;ao definitiva do Loteamento, emméa—pe}e—Seefe%aﬂe—de

que—eeuber—e na qual devera constar

L. a modalidade e as condi¢Oes de paretalidade parcelamento em que o Loteamento
foi autorizado;

II. asinstalagdes e demarcagdes a serem realizadas;
III. o orcamento e o cronograma para a operagao;

IV. adescricdo das areas transferidas ao dominio publico; e



V. a descrigdo das areas caucionadas para garantia da operacdo, completa ou de seu
excedente a executar.

Art. 71. No ato de recebimento da Certidao de Aprovacao, o loteador assinara um Termo
de Compromisso no qual se obrigard a:

L executar as instalacdes de infraestrutura faltantes, conforme o cronograma fisico-
financeiro;

II.  demarcar quadras, lotes e demais areas resultantes do processo, identificando-as
com marcos delimitantes em concreto, estaveis e ndo sujeitos a remog¢ao;

III. cercar as areas transferidas ao dominio publico e eventuais dreas de conservacgdo
ambiental, identificando-as apropriadamente;

IV. ultimar as instalagdes de infraestrutura até¢ o fim do prazo acordado, sob pena da
execuc¢ao da caugdo na forma da Lei,

V. executar as obras complementares, mesmo que de fora do empreendimento,
caracterizadas por eventual impacto do loteamento a unidade de vizinhanga, requeridas

pelo Poder Publico Municipal, eenforme-autorizacdo-expressa e expressas no Termo de

Compromisso;

VI. viabilizar a fiscalizagdo dos 6rgaos competentes em quaisquer dos elementos do
empreendimento;

VII. ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos I e II deste
artigo e liberado o caug@o nas matriculas correspondentes;

VIII. reprimir a continuidade da operacdo quando da identificagdo de elementos de valor
arqueologico ou historico, notificando a Prefeitura Municipal para os encaminhamentos
necessarios;

IX. atestar comprovar documentalmente que preservou mananciais, matas ciliares,
ripadas ou nativas existentes, identificadas na analise ambiental especifica, sob pena de
responsabilizacdo civel, administrativa e criminal.

Paragrafo tinico. No Termo de Compromisso devera constar ainda e especificamente,
as obras e servigos que o loteador ¢ obrigado a executar e o prazo fixado no cronograma
fisico-financeiro para sua execugao.

SECAO II
DAS CAUCOES

Art. 72. Em garantia da execucdo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida
para o loteamento, dar-se-a4 em caucao area de terrenes lotes correspondentes ao custo
das obras e servigos ainda por serem realizados, correspondente a época da Aprovagdo
definitiva do Loteamento.

§ 1°. Os lotes caucionados deverao ser discriminados, correspondentemente ao valor total
dos servicos ou obras de infraestrutura especificadas, cabendo a Seeretaria—de
Planejamento-Urbane SEPLAN identificar os lotes a serem caucionados, dentre aqueles
caracterizados como de interesse social ou que possuam menor capacidade de serem
atendidos pela dotagdo de infraestrutura em progressao.



§ 2°. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco em m? (metro
quadrado) da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3°. Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o Loteamento,
a Prefeitura liberara as garantias de sua execucao.

§ 4°. A caucdo sera formalizada mediante eserttarapibliea averbacao em matricula, que
devera ser levada lavrada no Registro de Imoveis, no ato do registro do Loteamento.

§ 5°. As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderao ser caucionadas para
o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6°. A liberacdo das areas caucionadas a@e-podera ser parcial, mediante apresentacao de

SECAO III
DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art. 73. Apo6s a aprovacdo do projeto definitivo, o loteador deverd submeter o
Loteamento ao Registro de Imoéveis da Comarca de Ararangua, apresentando a
documentacdo exigida pela Lei Federal 6766/79, pela Lei Estadual 17492/18 e suas

alteracoes sucessoes legais.

§ 1°. No ato do registro do projeto de Loteamento, o loteador transferird ao Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das
vias de circulagdo, dos logradouros e das demais areas de dominio publico.

§ 2°. O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis ¢ de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo, sob pena
de caducidade da Certidao de Aprovacao definitiva.

§ 3°. O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de regularizag¢ao fundiaria,
pareelamento—popular destinado as classes de menor renda, em imdvel declarado de
utilidade publica ou interesse social, com processo de desapropriag¢do judicial em curso
e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado do Santa
Catarina, Municipio de Ararangué ou suas entidades delegadas, autorizadas por Lei a
implantar projeto de habitacdo de interesse social.

§ 4°. No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do pareelamente
Loteamento, além dos documentos mencionados no caput deste artigo, serd instruido
com copias auténticas da decis@o que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do
decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e,
quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.

Art. 74. Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Iméveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo ¢ com
pequeno desenho de localizagdao da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da ultima publicagdo.

§ 1°. Findo o prazo sem impugnacdo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnagao de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimard o requerente e a
Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob
pena de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo sera enviado ao
Juiz competente para decisdo.



§ 2°. Registrado o loteamento, o oficial de Registro comunicard, por Certidao, o seu
registro a Prefeitura.

Art. 75. A expedicao de-EVOUH das Certidoes de Vistoria e Aprovacao de Loteamentos
ficam condicionadas ao cumprimento do Termo de Compromisso.

Paragrafo unico. A referida Certiddo de—Visterta—de—Operacdo—Urbana deverd ser

encaminhada ao Registro Geral de Imoveis para a liberacao da caugao.

Art. 76. A ndo execucao total das instalagdes e servicos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagdo das mesmas.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a administragdo
publica promovera a adjudicagao de tantos lotes caucionados, quantos forem necessarios.

Art. 77. Em caso de cancelamento parcial do loteamento, o promotor devera proceder a
comprovagdo da inexisténcia de averbagdes a terceiros, dos terrenos da parcela cancelada,
para somente ap0s pleitear a Prefeitura Municipal a sua retroagao.

Paragrafo unico. A Seeretaria—de—Planejamento—Urbane SEPLAN verificard a

inexisténcia de interesse sobre o arruamento a ser cancelado, manifestando recusa na
devolucao de logradouros ou areas que demandem interesse viario, social ou ambiental.

Art. 78. A aprovagdo de projeto de Loteamento nao implica em nenhuma
responsabilidade por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a
area loteada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de tragados que ndo
obedeceram aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢oes legais
aplicaveis.

Paragrafo uinico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do proprietario
e do responsavel técnico pelo projeto e/ou operagao.

TITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTOS

Art. 79. Os requisitos urbanisticos a serem exigidos do projeto e operagdo de um
determinado parcelamento concorrem para o ordenamento espacial dos sistemas de
atendimento publico, na busca da qualidade de vida do cidadao, sua mobilidade plena,
acessibilidade universal, seguranga, saneamento e conforto.

§1°. Todas as diretrizes de projeto devem ser norteadas por estes principios, gerando
adensamentos urbanos adequados a dotacdo de infraestrutura e a qualidade de vida,
buscando ainda evitar processos de gentrificacdo em areas ndo consolidadas.

§2°. Os empreendimentos urbanisticos poderao, a seu interesse, aplicar restrigdes além e
acima daquelas instituidas por esta Lei, por prazo determinado, indeterminado ou
perpétuo, afim de que se estabelega o padrao construtivo, de ocupacao e/ou uso previstos
pelo empreendimento.

§3°. As restri¢des excepcionais do empreendimento deverao ser gravadas em matricula,
constantes das minutas dos contratos de compra e venda e ocasionalmente citadas em



Estatuto de eventual associacdo de moradores, conforme previsto nos incisos de [ a V do
artigo 18, da Lei Estadual 17492/18.

§4°. Aplicam-se ainda, no que couber, as disposi¢des dos incisos de I a IV do artigo 12
da mesma Lei.

CAPITULO1
DOS DIMENSIONAMENTOS MINIMOS

Art. 80. Configuram dimensdes minimas dos parcelamentos, aquelas destinadas a
preservar a integridade ambiental dos terrenos, seus acessos, a qualidade da ocupagdo e
o0 aproveitamento satisfatério dos condicionantes urbanos.

Art. 81. As testadas de terrenos em relacao aos logradouros publicos, as areas totais dos
terrenos e os gabaritos destes logradouros serdo aferidos em sua dimensdo minima,
relativamente a cada tipo de loteamento distintamente, indicando o padrdo construtivo e
a densidade urbana compativel com a zona a que o mesmo encontra-se instalado.

§ 1° Nao serdo aceitas, em quaisquer hipodtese, instalagdes de loteamentos com
dimensionamentos abaixo dos especificados.

§ 2°. Caso as dimensoes do terreno em questdo acontiguidade-do-terreno-dissenante, nao

viabilizem condi¢do de desmembramento de parte de sua area para regularizagdo, a
solucdo fica condicionada a um processo de unificacao, concomitante.

Art. 82. As testadas minimas necessarias aos terrenos resultantes das operagdes urbanas,
em correlacdo ao inciso II do artigo 4° da Lei federal 6766/79 e aos incisos V e VI do
artigo 7° da Lei estadual 17492/18, serdo as seguintes:

L. Para areas resultantes de Desmembramentos: 8,00 m (oito metros);

II. para areas resultantes de Loteamentos padrées convencionais: 12,00 m (doze
metros);

III. para areas resultantes de Loteamentos convencionais de pequeno porte, conforme
paragrafo 4° do artigo 55 desta Lei: 10,00 m (dez metros);

IV. para areas resultantes de Loteamentos pepulares ordinarios, de carater popular:
10,00 m (dez metros); e

V. para éreas resultantes de Loteamentos de interesse social: 6,00 m (seis metros); e

VI. para éareas resultantes de Loteamentos empresariais ou correlatos: 15,00 m (quinze
metros);

VII. para areas resultantes de Loteamentos industriais ou correlatos: 20,00 m (vinte
metros); e



VIII. os lotes em esquina devem ter sua dimensdo minima acrescida em 25% (vinte e
cinco por cento).

Art. 83. As dreas minimas necessarias aos terrenos resultantes das operagdes urbanas,
em correlacdo aos incisos de I a IV do artigo 7° da Lei estadual 17492/18, serdo as
seguintes:

L. para terrenos resultantes de Desmembramentos: 180,00 m? (cento e oitenta metros
quadrados);

II. para terrenos resultantes de Loteamentos padtdes convencionais: 360,00 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados);

III. para terrenos resultantes de Loteamentos convencionais de pequeno porte,
conforme paragrafo 4° do artigo 55 desta Lei: 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

IV. para terrenos resultantes de Loteamentos ordinarios, de caréater popular: 300,00 m?
(trezentos metros quadrados);

V. para terrenos resultantes de Loteamentos de interesse social: 180,00 m? (cento e
oitenta metros quadrados);

VI. para terrenos resultantes de Loteamentos empresariais ou correlatos: 420,00 m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados); e

VII. para terrenos resultantes de Loteamentos industriais ou correlatos: 1.000,00 m?
(hum mil metros quadrados).

§ 1° Na hipétese em que o percentual das areas destinadas aos arruamentos dos
loteamentos de pequeno porte ultrapassar os 32% (trinta e dois por cento), podera ser
dispensado a entrega de area institucional ao bem publico, completando o percentual com
dotacdo exclusiva de areas verdes em um minimo de 3% (trés por cento), conforme
definido nas alineas “a” do inciso IV, artigo 7° da Lei Estadual 17492/18, conformando
ainda area minima de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados), com testada minima
de 6,00 m (seis metros).

§ 2°. Nos loteamentos empresariais, as areas institucionais poderdo corresponder a um
minimo de 1% (um por cento) e as areas verdes um minimo de 5% (cinco por cento) em
complementacdo ao percentual dos arruamentos, conforme alineas “a” e “b” do inciso
VI, artigo 7° da Lei Estadual 17492/18.

§ 3°. Nos loteamentos industriais, as areas institucionais poderdo corresponder a um
minimo de 1% (um por cento) e as areas verdes um minimo de 4% (quatro por cento),
independente do percentual dos arruamentos, conforme alineas “a” e “b” do inciso V,
artigo 7° da Lei Estadual 17492/18.

Art. 84. Os gabaritos dos logradouros publicos projetados nos Loteamentos atenderao
as ordenacdes da Lei de Mobilidade Urbana na questdo de hierarquia das vias, aferidas
pela Seeretaria—de—Planejamento—Urbane SEPLAN, em atendimento a necessaria
continuidade do sistema de viagdo, principalmente as previstas por vias arteriais e
coletoras.



CAPITULO II
DA CONTINUIDADE DO SISTEMA DE VIACAO

Art. 85. O desenho geométrico dos loteamentos urbanos deverdo ser balizados pela
continuidade e ampliagdo do sistema de viagdo, indicado pela Secretaria de Planejamento
Urbano, com base no Mapa da Hierarquia Viaria, anexo da Lei de Mobilidade Urbana.

§1°. A hierarquia das vias propostas, mesmo em descontinuidade da malha existente,

serdo afertdes hierarquizados pela Seeretaria-dePlanejamentoUrbane SEPLAN, o que

caracterizara irrevogavelmente o gabarito das mesmas.

§2°. O presente artigo busca atender ao pressuposto do inciso V, do artigo 8° da Lei
Estadual 17492/18.

Art. 86. Os projetos das vias propostas nos Loteamentos também ficam sujeitas as caixas
de rua e aos gabaritos de passeios publicos existentes nas vias em continuidade ou de

indicacdo explicita da Seeretaria-dePlanejamentoUrbane SEPLAN quando tratar-se de
qualquer tipo de via. ¥ia-expressa;-arterial-ou-coletora:

Art. 87. Nao serdo acatadas justificativas que descaracterizem estes preceitos, mesmo
que de interesse de grupo representativo, quando o interesse da coletividade maior for
aviltado.

CAPITULO III
DA RELACAO ENTRE OS ESPACOS PUBLICOS E PRIVADOS

Art. 88. Nos Loteamentos de qualquer modalidade, o total das areas destinadas ao
Sistema de Viagdo, bem como a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitario e
aos espacos livres de uso publico, ndo poderdo ser inferiores a 35,0% (trinta e cinco por
cento) da gleba lotedvel, ja descontadas as areas de APP, conforme artigo eitave 7°,
incisos de I a IV primeire da Lei Estadual 6663/82 17492/18.

§1°. Os loteamentos de pequenos porte, os industriais € os empresariais, de qualquer
tamanho, terdo suas proporgdes de areas publicas reduzidas em conformidade com os

incisode Va VIdo artlgo 7° da mesma Lei. exeepeteﬂ&}meﬂ-teqﬁaﬂde—eem—&fea—ées—}e%es

§2°. Nos loteamentos de uso industrial e empresarial ficam dispensados a destinagdo de
percentual minimo para as areas de uso publico, em conformidade com os incisos V e VI
do artigo 7° da referida Lei.

Art. 89. Nos loteamentos de maior porte, acima de 2,0 ha (dois hectares), o saldo
percentual dos 35% (trinta e cinco por cento) aferidos no artigo anterior, descontadas as
areas destinadas ao Sistema de Viacdo, sera dividido equitativamente entre as areas
destinadas a implantac¢do de equipamentos urbanos ou comunitarios e aquelas destinadas
aos espacos livres de uso publico, com discrepancia ndo superior a 10% (dez por cento)
do referido saldo, excegdo feita as circunstancias previstas para os Loteamentos de
pequeno porte, industriais e empresariais.



Art. 89-A. Areas de Preservagio Permanente com ocupagdo urbana consolidada,
comprovadamente existente até a data de 22 de janeiro de 2018, poderao ter parte de sua
area considerada como area verde de interesse publico para Loteamentos, de acordo com
o artigo 50 da Lei Estadual 17492/18, nas seguintes condi¢des:

L. serem precedidas de EIA-RIMA, que identifiquem as condi¢des da ocupagdo, bem
como da mitigacdo e/ou compensac¢do dos impactos sofridos de entdo, propondo sua
recuperagao com espécies nativas, desde que avaliado e autorizado pela FAMA;

II.  observe o limite de 15% (quinze porcento) para ajardinamentos, bem como de 10%
(dez porcento) da APP avaliada para eventual impermeabilizagdo do solo, que ndo
caracterize area construida e nem amplie a degradacao ambiental na unidade; e

III. estas areas nao deverdo ser consideradas sobre vegetacao nativa do bioma Mata
Atlantica, conforme especificado no paragrafo 2° do artigo 50 da referida Lei.

§1°. A area da APP, dentro deste limite total de 25% (vinte e cinco porcento), podera ser
incorporada a area do Loteamento, em aplicagdo exclusiva do uso como area verde do
mesmo, dentro dos pardmetros estabelecidos nesta Lei.

§2°. A area remanescente da APP avaliada, objeto do estudo ambiental precedente,
poderd ser incorporado ao patriménio ambiental municipal, através da aplicagdao do
Direito de Preempgao, por parte do Poder publico, podendo ser ressarcido por meio da
Transferéncia do Direito de Construir, da concessdo de Condicionantes Construtivos
Adicionais ou do pagamento em titulos da divida publica, conforme a Lei 190/17 -
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

§3°. Em posse do proponente, a APP remanescente somente podera ser usada como
Reserva Legal ambiental em empreendimento alhures ao Loteamento, nos termos da Lei
Estadual 14675/09 - Codigo Estadual do Meio ambiente.

§4°. A defini¢ao da viabilidade de uso de parte das APPs urbanas nestes casos fica
condicionada aos pressupostos do Codigo Estadual do Meio Ambiente - Lei n® 14675/09,
da Lei Federal 11428/06 ¢ da Resolugdo CONAMA 369/06, sem que haja ingeréncia
sobre o processo de parcelamento do solo, independente da mesma.

Art. 90. Quando o conjunto de areas destinadas ao Sistema de Viagdo, ultrapassar os
27% (Vlnte e sete por cento) da area eeﬂapﬁ%a%e} loteavel da gleba os-indices-das-areas

delr&s—. 0 1ndlce das areas destmadas a 1mplanta<;ao de equipamentos urbanos ou
comunitarios devera fixar-se em 3,0% (tr€s por cento) e aquelas destinadas aos espacos
livres de uso publico, devera fixar-se em 5,0% (cinco por cento), excetuando-se o
regramento para os Loteamentos de pequeno porte, industriais e empresariais, previstos
nos incisos IV, V e VI do artigo 7° da Lei Estadual 17492/18.

Art. 91. Os espacos de dominio publico resultantes de Loteamentos convencionais,
ordinarios ou de interesse social, acima de 2 ha (dois hectares), terdo as seguintes
caracteristicas minimas:

L. espago de arruamento: tanto quanto necessario ao atendimento das areas destinadas
ao Sistema de Viacdo, em seus gabaritos plenos, resultantes de dimensionamento feito na

Lei de Mobilidade Urbana, aferidos pela Seeretaria-de Planejamente-Yrbane SEPLAN;

II. espaco de area institucional: todas as areas destinadas a implantagao de
equipamentos urbanos ou comunitarios, como escolas, creches, centros assistenciais,

postos e unidades de saude ou da administracao publica, pracas;larges—esimilares; em

atendimento as demandas sociais aplicaveis na abrangéncia de sua localizagdo, com no



minimo 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados), eenfermande—esquina—e na

proporcao em que um dos lados ortogonais nao seja 2/5 (dois quintos) inferior ao outro,
independentemente das exigéncias dos incisos V e VI do artigo 7° da Lei Estadual
17492/18; e

III. espaco de area verde: todas as areas destinadas afetadas a implantacao de espacos
livres de funcdo ambtental paisagistica, como pragas, jardins, espagos esportivos abertos
e de lazer, com no minimo 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados), acesso a mais
de um logradouro publico, eem sem testada minima definida de12;0-m(doze-metros) e
sem propor¢ao entre suas projecdes ortogonais, independentemente das exigéncias dos
incisos V e VI do artigo 7° da Lei Estadual 17492/18.

§ 1°. Nao serdo tolerados acréscimos de gabarito nas vias do loteamento injustificados
por sua hierarquizagdo ou descaracterizados pela continuidade da malha vidria, por
avaliagdo da SEPLAN e em consonancia ao inciso II do artigo 9° da Lei 17492/18.

§ 2°. As dreas institucionais e verdes deverdo ser implantadas de forma que o grau de
caminhabilidade para qualquer equipamento publico ndao ultrapasse a 500,00 m
(quinhentos metros), diretamente proporcional a densidade de ocupagdo prevista,
conforme inciso I do artigo 9° da mesma Lei.

§ 3° Os espagos institucionais nao poderao ainda conformar angulo agudo em seus
vértices ou repiquetes que descaracterizem a regularidade geométrica da érea.

Art. 92. O aceite das areas que serdo cedidas ao Poder Publico para viabilidade dos

espacos descritos no artigo anterior, ficara ao cargo da Seeretarta-de Planejamente-Urbane

SEPLAN, de acordo com os dispositivos legais instituidos por esta Lei.

Paragrafo inico. A bem do planejamento urbano estratégico, as areas institucionais ou
verdes poderdo ser desafetadas em sua destinacgao original, por ato administrativo ou Lei
especifica, a partir de estudo das demandas sociais e da abrangéncia dos usos previstos,
sem prejuizo do atendimento dos servigos publicos por outras dreas em sua proximidade.

CAPITULO IV
DA INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 93. Quaisquer Loteamentos promovidos no territério municipal terdo executados
conforme o artigo 20 da Lei1 17492/18, eeme as seguintes infraestruturas basicas:

L. a demarcacao das quadras, lotes, areas de uso publico € APPs, com marcos de
concreto identificados, estdveis e ndo sujeitos a remog¢ao;

II. aimplementagdo das vias de circulagdo com o greide dos arruamentos nivelados;
III. aimplementagdo das caixas de rua, com pavimentacdes rigidas e meios-fios;

IV. a instalacdo da rede de escoamento pluvial com destinacdo final em leito aquoso
eficiente, mesmo que além dos limites do loteamento ou do sistema existente contiguo;

V. ainstalagdo da rede de abastecimento de agua potavel;
VI. ainstalagdo da rede de distribuicao publica de energia elétrica;

VII. a rede instalagdo da rede de iluminagao publica por pontos em Diodo Emissor de
Luz - LED;



VIII. o projeto e o plantio da arborizacdo em via publica;

IX. ainstalacdo da rede de esgotamento cloacal, conforme projeto padrao do SAMAE,
com no minimo as obras neeesséartas para a instalacdo de uma estagdo elevatoria final se
necessario, para objetivando ligar a rede instalada ao sistema existente, en-eeomo-espera

para-umatgacdeofutara conforme artigo 14 da Lei Estadual 17492/18; e

X. a manutencao da infraestrutura instalada e das areas de uso publico, vias de
circulagdo e caixas de rua, até a Licenga final do Loteamento junto ao Registro de Imoveis
da Comarca de Ararangua.

§ 1°. Os Loteamentos assumirdo em seus Termos de Compromisso a efetiva instalacdo
de todos estes sistemas, caucionando, se for o caso, tantos terrenos quanto forem
necessarios a garantia dos servigos.

§ 2°. Quando os Loteamentos forem implantados sem=a tmediagde a mais de 500,0 m
(quinhentos metros) do sistema de drenagem cloacal publico ou em condi¢des
desfavoraveis a absorcao da rede instalada, o inciso IX deste artigo podera ser postergado
em sua execugdo, sem prazo definido e devidamente caucionado, até existirem condi¢des
técnicas para tanto, por avaliagdo da Seeretaria—dePlanejamente—Urbane SEPLAN,
devidamente aferido pelo SAMAE Eenselhe-das-Cidades ¢ em consonancia com o artigo
15 da Lei 17492/18.

§ 3°. Nos Loteamentos, a pavimentacdo de Vias Rapidas e Arteriais serdo definidas pela

Seeretarta-dePlanejamentoUrbane SEPLAN, considerando a necessidade de fluxo da

via em relacao ao grau de permeabilidade necessaria na area de drenagem da rede urbana.
§ 4°. A operacionalizacdo e a concessao das liga¢des individualizadas das redes publicas,

mesmo que em carater provisorio, indicadas nos incisos V e VI do artigo 93 desta Lei,
somente serdo autorizados mediante a aprovacao definitiva do Loteamento.

§5°. A ligacao destes servicos, a fim de viabilizar o empreendimento, poderdo ser
concedidas ao titular da matricula da gleba, ao seu incorporador devidamente contratado
ou a terceiros, desde que devidamente autorizado pelo mesmo.

§6°. Em situagdes emergenciais ¢ de relevante interesse social as ligagdes provisorias
poderdao ser concedidas por prazo definido, até finda a situacdo agravante ou de
relevancia, conforme explicito no paragrafo unico do artigo 17 da Lei Estadual 17492/18.

Art. 94. Excepcionalmente, os Loteamentos de interesse social poderdo ter suas
exigéncias reduzidas, submetendo a sua aprovacao aos seguintes parametros:

L. a demarcacao das quadras com marcos de concreto e dos lotes e areas publicas com
estacas de madeira tratada;

II.  asvias de circulagdo com o greide dos arruamentos nivelados;

III. pavimentagdo nas caixas de rua que permitam o transito adequado sob qualquer
intempérie;

IV. arede de escoamento pluvial com destinagdo final em leito aquoso eficiente;
V. rede de abastecimento de 4gua potavel;
VI. rede de distribui¢do de energia elétrica; e

VII. solugdo domiciliar para o esgotamento e tratamento de efluentes cloacais.



TITULO V
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 95. Constitui procedimento administrativo, relativamente aos Parcelamentos do
solo, toda a¢ao incitada por irregularidade demandada por fiscalizagdo ostensiva, regular
ou dentncia, contraria as disposicOes desta Lei, de suas correlacdes legais nas demais
esferas administrativas e de outras disposi¢des normativas pertinentes.

CAPITULO1
DAS FISCALIZACOES

SECAO I
DAS AVERIGUACOES PRELIMINARES

Art. 95-A. Constituem investigaedes averiguagoes preliminares do processo de
fiscalizacdo, guande as acOes necessarias para o eenftguraede reconhecimento da
infracdo, tanto a diligéncia, quanto a vistoria e a relatoria.

§ 1°. Dadiligéncia e da vistoria subentende-se a composi¢ao de informagdes suficientes
ao esclarecimento dos fatos, através de medi¢des, levantamentos fotograficos,
inquiri¢des, bem como da coleta de evidéncias, documentos, enderecos e contatos dos
responsaveis identificados.

§ 2°. Da relatoria compreende-se a descrigao sucinta dos fatos e evidéncias, capaz de
esclarecer a probabilidade do ato infracional.

§ 3°. Tomadas estas providéncias serd lavrado o Termo correspondente e apresentado
relatorio circunstanciado.

§ 4.° Quando desta averiguacdo preliminar ficar apurada a existéncia de Infragdo, sera
lavrada a competente Notificagdo Preliminar.

Art. 96. Quando da no ato da vistoria ficar apurada a pratica de infragdo da qual resulte
prejuizo continuo as pessoas, além da aplicagdo do imediato embargo da operacao
interdico, bem is ottras—penalidades—a—que—-o—responsavelestiversujeito, serd
indicado prazo exiguo para a regularizacdo do ato ou evento, no sentido de eliminar a
continuidade do prejuizo.

§ 1°. Mesmo regularizando a operacdo no prazo estipulado, o infrator estard sujeito a
cominagdes legais e penalidades previstas nesta Lei e no Codigo Civil Brasileiro. e-a

aplieac@o-de-multa:
§ 2°. Findo o prazo de que trata este artigo, sem o cumprimento das medidas indicadas
pela vistoria, sera aplicado fator agravante ae-infrater a penalidade, no que couber.

§3°. Quando o ato infracional fora temporal, ndo resultando em continuidade do prejuizo,
prosseguira o trAmite normal, com a expedi¢do da Notificacdo, apurado os prazos
regimentais para a resolucao da infragao.



SECAO I
DAS NOTIFICACOES PRELIMINARES
Art. 97. Verificando-se a existéncia de infracdo ao disposto nesta Lei sera expedida

eontra-o-nfrater-a Notificagdo Preliminar ao endereco eletronico do notificado para que,
nos prazos fixados no Anexo 01 desta Lei, o responsavel regularize a situagao.

Paragrafo tinico. O prazo para a regularizagdo e/ou defesa preliminar da situacgdo, sera
mencionado pelo agente fiscal no ato da Notificagdo, podendo ser prorrogado por igual
periodo, caso entenda o mesmo que as providéncias para a devida regularizacao tenham
sido tomadas.

Art. 98. O Processo que inicia com a Notificacdo Preliminar serd feita por meio
eletronico, a partir de formulario digital, em equipamento préprio da fiscalizacao, sujeito

a registro automatico no sistema interno, em formulério-destacével detalondriopréprie;
em-duas-vias, contendo as seguintes elementes informagdes preliminares:

L. nome do notificado ou denominacao que o identifique;
II.  documento de identifica¢do do notificado/responsavel;
III. identificacdo cadastral do imovel notificado;

IV. dia, més, ano, hora e lugar da diligéncia e vistoria empreendida; lavratura—da
Fene p—

V. descricdo do fato que motivou a notificagdo e a indicacdo do dispositivo legal

infringido;

VI. circunstancias da vistoria, continuidade do prejuizo e/ou agravantes identificados;

VII. prazos para a regularizacdao da operacao;

VIIIL. a penalidade sujeita a ser aplicada em caso de ndo regularizagdo no prazo
estabelecido;

IX. descricao sucinta do relatorio circunstanciado do ato infracional;

X. anexo dos comprovantes documentais, fotos e demais registros do objeto da
infracao;

XI. identificagdo do Orgio fiscalizador; e

XII. nome, assinatura e registro do agente fiscal notificante.

§ 1°. Em—sua Na auséncia eu-nareeusa-denetifieade de confirmagdo do recebimento da
Notificacdo emapere-setn—eiente, a fiscalizacdo devera providenciar a Notificagdo direta
ou em sua impossibilidade envio por AR postal. sera-tal-situacao-deelaradananotificacto
preliminarpela-autoridadenotifieante:

§ 2°. Permanecendo a impossibilidade do registro de recebimento da Notificacdo a mesma
devera ser publicada, nos termos da Lei, em periddico de circulagdo local por trés vezes
consecutivas.

§ 3° A reeusa 1mposs1b111dade do registro de receblmento da Notlﬁcagao de que trata o
paragrafo anterior, bes : B .

lavrada; ndo favorece nem prejudica o infrator.




Art. 99. Esgotado o prazo estabelecido na Notificagdo Preliminar para a regularizagdo
ou defesa preliminar sobre o ato, sem que o infrator tenha tomado providéncias quanto a
situagdo perante o 6rgdo fiscalizador competente, serd lavrado o devido Auto de Infragao,
sujeito as Penalidades cabiveis.

SECAO III
DA DEFESA PRELIMINAR

Art. 100. A Defesa preliminar serd interposta administrativamente perante a autoridade
fiscalizadora prelatera-da-deeisde em primeira instancia.

Art. 101. O infrator terd o prazo determinado pela Notificacdo Preliminar para promover
a a Defesa preliminar, que devera ser apresentada por meio eletronico através-de-peticao
entregue-eontrareeibe, no protocolo geral da Prefeitura, citando o registro da Notificacao,
nome do autuado e enderego do objeto infracional. eentande-se-e-praze-da-data—desua
netifteacto-

Art. 102. Decorrido o prazo fixado na Notificacdo ne-artige-anterior, sem que o autuado
tenha apresentado Defesa preliminar ou regularizagao, o processo serd considerado revel.
Art. 103. Apresentada a Defesa preliminar, o Orgieo—responsévelpelo sctor de

fiscalizacdo terd o prazo de 15 (quinze) dias para analisar e proferir decisdo
administrativa.

§ 1°. N4o se considerando habilitada para decidir, o Osgée setor de fiscalizagdo podera,
dentro do prazo de cinco 05 (cinco) dias do recebimento da Defesa preliminar de
preeesse, converté-lo em diligéncia técnica ou submeté-lo ao parecer juridico extéeniee,

passande-a suspendendo o prazo, até a data de retorno do processo. e-praze-estabeleetde
§ 2°. Para o cumprimento da diligéncia técnica ou emissao do parecer juridico extéentese,
sera fixado prazo ndo superior a 15 (quinze) dias.

Art. 104. A decisdo serda entdo proferida por escrito, com simplicidade e clareza,
concluindo pela procedéncia ou improcedéncia, total ou parcial, da Defesa preliminar. de
Art. 105. Da decisdo sera intimado o interessado ou infrator, por instrumento de
comunicagdo eletronica, contra recibo, no proprio processo administrativo.

SECAO IV
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 106. O Auto de Infracdo € o instrumento pelo qual se inicia o processo, para apurar
as nfraede irregularidades quanto as normas do Poder de Policia, expedindo-se a multa
relativa ao caso.

§1°. O Auto de Infracdo ¢ expedido a partir da decisao negativa da Defesa preliminar,
pelo Setor de Fiscalizagdo, servindo como instrumento de comunicacdo da decisdo
proferida neste caso.

§2°. Em caso de acatamento da Defesa, o Setor de Fiscalizacdo promove notificagdo
simples ao interessado, encerrando e arquivando o processo, desde que suprimidos todos
os ilicitos causais.



Art. 107. O Auto de Infracdo conterd obrigatoriamente:

L. dia, més e ano, hora e local de sua lavratura;

II.  oregistro da Notificacdo, o fato, suas circunstancias, dispositivos legais e pareceres;

III. o nome do infrator € o seu documento de identificacdo; ex—denominacio—ue—o

IV. o valor da multa a ser paga pelo infrator e/ou outra penalidade cabivel;

V. o prazo de que dispde o infrator para efetuar o pagamento da multa ou apresentar
seu recurso, anexado dos elementos comprobatorios;

VI. o prazo para a recuperagao, retroagao ou demoli¢ao do objeto infracional; e
VII. nome, assinatura e registro do agente fiscal que lavrou o Auto de Infracao.

Art. 108. Da lavratura do Auto intimar-se-a o infrator mediante despacho eletrénico no
processo, e-mail ou outro recurso possivel e necessario para a entrega da copia do
instrumento fiscal.

Paragrafo unico. Expedido o Auto de Infracdo, fica instaurado judiciosamente o
processo, pelo qual cabera apuragdo e julgamento administrativo.

SECAOV
DAS AUTORIDADES JULGADORAS

Art. 109. Fica instituido o Comité Apurador de Processos Infracionais - CAPI,
constituido pelas chefias ou diretorias dos diversos setores de fiscalizagdo do Municipio,
com a responsabilidade de julgar os processos e recursos pertinentes a cada caso.

§ 1°. O Regimento deste Comité sera elaborada conjuntamente pelos o6rgaos
fiscalizadores envolvidos nos processos e devera ser aprovada em Plenaria do Conselho
das Cidades.

§2°. Compdem o CAPI, os membros das fiscalizacdes de obras, de posturas, de
parcelamento do solo, de mobilidade urbana, de vigilancia em satde e de meio ambiente,
além do Setor de projetos urbanos da SEPLAN.

§ 3°. Apos julgamento do CAPI, cabe #épliea Recurso, com efeito suspensivo, de
qualquer das partes envolvidas, ao Conselho da Cidade.

§4°. Os processos serdo distribuidos aos membros do CAPI, concedendo prazo de 15
(quinze) dias para leitura e parecer, sendo que as reunides de julgamento da CAPI,
deverdo ser virtuais e gravadas, com voto individual, proferido no ato do parecer lido.

SECAO VI
DO RECURSO

Art. 110. O recurso sera interposto perante o Eemité Apuraderde ProeessosInfracionais

- EAPI Conselho da Cidade, como decisdo de segunda instancia.



§ 1°. Da Para a decisdo de segunda instincia cabe a outra parte, a devida Réplica, bem
como ao interveniente a Tréplica, em audiéncia do proprio Conselho da Cidade,
requlsltado para este fim preferenc1almente com exclusw1dade -com-efeito-suspensive,

§ 2°. E vedado reunir em uma s6 petigdo, recursos referentes a mais de uma decisao,
salvo quando proferidas em um mesmo processo administrativo.

Art. 111. Julgado improcedente o Recurso em ultima instancia, o recorrente sera
comunicado para no prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento deste parecer, dar
cumprimento a decisao.

Paragrafo unico. Encerrando-se o processo administrativo, resta ao infrator a apelagao
judicial cabivel.

SECAO VII
DOS EFEITOS DA DECISAO

Art. 112. Considerada definitiva, a decisao produz os seguintes efeitos:

L. em processo origindrio de Auto de Infragdo, obriga o infrator ao pagamento da
penalidade pecunidria, dentro do prazo de 15 (quinze) dias;

II.  em processo do qual resulte a aplicacdo de outra penalidade, ainda que cumulativa,
esta sera cumprida no prazo estabelecido pela Autoridade Julgadora em tltima instancia;
e

II. O nao cumprimento da decisdo demandara as medidas judiciais cabiveis por parte
da Procuradoria municipal.

Paragrafo tinico. No caso do ndo pagamento da penalidade pecunidria, o processo sera
encaminhado para inscri¢ao de débito em divida ativa.

Art. 113. Quando o processo for encaminhado para inscrigdo de débito em divida ativa
aplicar-se-30, no que couber, as formalidades previstas no Codigo Tributario do
Municipio.

TITULO VI
DAS INFRAC()ES E PENALIDADES

CAPITULO1
DAS INFRACOES

Art. 114. Constitui Infragdo, toda acdo ou omiss@o contraria as disposi¢des desta e de
outras Leis, Decretos e Atos Normativos, pertinentes ao Parcelamento do Solo em
Ararangud, baixados pela Administragdo e no exercicio de seu Poder de Policia.

Paragrafo tnico. A aplicagdo das sansdes cabiveis neste capitulo ndo desobriga o infrator
ao atendimento das normas de Segurang¢a Publica do Estado de Santa Catarina, sujeitando



o mesmo a eventuais penalidades, cumulativamente ao que lhe for imposto pelo
Municipio de Ararangua.

Art. 115. As infragdes resultantes do descumprimento das disposi¢des desta Lei serao
punidas com o seguinte critério progressivo:

L. na 1? Infracdo: de-eperader: Multa aplicada conforme os parametros da fiscalizacdo
pertinente, Netifteacdo—prehminar concedendo prazo 05—(einee)—dias—titets para a
regulariza¢do do objeto infracional, conforme Anexo 01 desta Lei e sua suspensdo por
embargo até que se promova a regularizacdo do fato infracional, independente de eventual
interdigao;

II. na 1* Reincidéncia: Multa correspondente ao dobro do valor aplicado
anteriormente, € a sua suspensao por embargo até que se promova a regularizagao do fato
infracional, independente de eventual interdigdo;

III. na 2* Reincidéncia: Multa correspondente ao quadruplo do valor aplicado
antertormente inicialmente, suspensao por embargo da Autorizagdo de Operagao por 60
(sessenta) dias, ou além disso por quanto persistir o fato infracional, independente de
eventual interdi¢ao;

IV. na 3% Reincidéncia: Multa correspondente ao valor basico de referéncia darefertda
infraede por dia de insisténcia no ato infracional sueessfe-de e suspensio por embargo da
Autorizacao de Operacao por 120 (cento e vinte) dias, independente de sua regularizagao;
e

V. na 4* Reincidéncia: Cassacdo definitiva da Autorizagdo de Operagdo, restricao de
novos processos de Parcelamento do Solo por 240 (duzentos e quarenta) dias e execugao
fiscal de todas as penalidades imputadas, eventualmente nao recolhidas.

§ 1°. As penalidades previstas neste artigo poderdo ser aplicadas a um mesmo infrator,
isolado ou coniventemente, independentemente de outras penalidades previstas neste
mesma Lei ou em outras correlatas de distintas esferas publicas.

§ 2°. Respondera pelas infragdes quem, por quaisquer modos a cometer, concorrer para
a sua pratica ou delas se beneficiar.

§ 3°. Em qualquer das instancias infracionais, se a operagao em desacordo legal gerar
ampllagao ou contlnuldade de prejuizo a colet1v1dade ou a terceiros, serd—embargada

aplica¢do do instrumento de Embargo sera obrlgat(')rlo, cumulativamente ao evento das
penas de interdigao.

Art. 116. Para efeito da Aplicacdes de Penalidades, as infragdes aos dispositivos desta
Lei serdo classificadas como Leves, Moderadas, Graves ou Gravissimas, definidas da
seguinte forma:

L. leves: aquelas em que o ato infracional pouco prejudica ou amplia prejuizos
relativos a terceiros ou ao ambiente, oferecendo condigdes imediatas e plenas de
recuperagdo, em prazo maximo de até 10 (dez) dias, contados a partir do dia seguinte a
Notificagdo;

II. moderadas: aquelas em que o ato infracional, apesar de prejudicar ou ampliar
prejuizos relativos a terceiros ou ao ambiente, poderd ser reparado plenamente pelo



infrator, em um prazo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir do dia seguinte a
Notificagao;

III. graves: aquelas em que o ato infracional, prejudicando ou ampliando prejuizos
relativos a terceiros ou ao ambiente, ndo oferece mais condigdes de reparacdo, eempete

medida-de-mitigacdo-ou restando medida de compensacao por parte do infrator; e

IV. gravissima: aquelas em que o ato infracional, prejudicando ou ampliando prejuizos
relativos a terceiros ou ao ambiente, ndo oferece mais condi¢des de reparagdo ou

compensagado, tornando ineficazes as a¢des mitigadoras-ou-eompensatorias tomadas pelo

infrator.

Art. 117. Para a imposi¢ao da pena e graduacdo da multa a autoridade municipal devera
observar:

[.  ascircunstancias atenuantes e agravantes;

II.  agravidade do fato, tendo em vista as suas consequéncias para a sociedade e/ou ao
meio ambiente;

III. anatureza da infragdo e suas consequéncias;

IV. o porte do empreendimento; e

V. os antecedentes do infrator, quanto as normas relativas a esta Lei.
Art. 118. S3o circunstancias atenuantes:

L. o menor grau de compreensao e escolaridade do infrator;

II. o arrependimento eficaz do infrator, manifestada pela espontanea reparagcdo do
dano ou limitagdo significativa do prejuizo; e

III.  ser o infrator primario e a falta cometida de natureza leve.

Art. 119. S3o circunstancias agravantes:

L. ser o infrator reincidente ou cometer a infracdo de forma persistida; e

II.  ter o infrator agido com dolo direto ou eventual.

§ 1°. A reincidéncia verifica-se quando o agente comete nova infragdo do mesmo tipo.

§ 2°. No caso de infragdo persistida, caracterizada pela repeticdo da acdo ou omissdo
inicialmente punida, a penalidade de multa podera ser aplicada diariamente até cessar o
objeto infracional.

Art. 120. Sera considerado infrator todo aquele que incitar, cometer, constranger ou
auxiliar alguém na pratica de infragdo a legislacao de Parcelamento do Solo no Municipio.

Art. 121. A responsabilidade por infracdo a norma de Poder de Policia, independe da
inten¢do do agente ou responsavel e da natureza e extensao dos efeitos do ato.

Art. 122. A responsabilidade sera:
I.  pessoal do infrator;

II. de empresa, quando a infragdo for praticada por pessoa na condi¢do de seu
mandatario, preposto, ou empregado; €

III.  dos pais, tutores e curadores, quanto as pessoas de seus filhos menores, tutelados e
curatelados, respectivamente.



CAPITULO II
DAS PENALIDADES

SECAO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 123. As penalidades previstas nesta Lei serdo aplicadas através de processo fiscal,
pelas autoridades competentes, cujas responsabilidades ficam atribuidas na Tabela de
Aplicagao de Penalidades — Anexo 01, parte integrante desta Lei.

Art.124. Caso sejam extintos os setores funcionais responsaveis pela fiscalizacdo e
aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, suas atribui¢des ficardo a cargo:

L. do setor funcional subordinado a mesma Secretaria; ou

II.  do setor funcional designado pelo Prefeito Municipal.

Art. 125. Concorrerao para o fiel cumprimento dos dispositivos da presente Lei:

L. o Poder Publico Municipal, através de seu 6rgdo competente, na aplicacdo das
normas e sangdes de ordem administrativas;

II.  a Policia Civil, através das suas Delegacias, e no ambito das suas atribui¢des, dar
atendimento ao registro de denuncias, queixas ou flagrantes, oriundos de inflagdo dos
dispositivos previstos nesta Lei e no Codigo Penal; e

III. aPolicia Militar, através de agdes de ordem preventiva ou ostensiva, na area de sua
jurisdigao.
Paragrafo tnico. As atuagdes destes orgdos poderdo ser efetuadas em conjunto ou

1soladamente, mediante convénio, de acordo com o caso € no interesse do bem estar,
seguranca e respeito a coletividade.

Art. 126. A infracdo de qualquer disposi¢do para o qual ndo haja penalidade
expressamente estabelecida nesta Lei, serd punida com multa de uma a 03 (trés) Unidade
Fiscal Municipal - UFM.

Paragrafo Ginico. Para efeitos desta Lei, a Unidade Fiscal Municipal - UFM seré aquela
vigente na €poca do recolhimento da multa.

Art. 127. A aplicagdo de penalidade ndo desonera o infrator da obrigacdo de fazer ou
desfazer, nem o isenta da obrigacdo de reparar o dano resultante da infracdo, na forma
prevista no Cddigo Civil Brasileiro.

SECAO II
DAS MULTAS
Art. 128. A multa serd aplicada através de Auto de Infracdo, o qual tera modelo nico a

ser utilizado pelos diversos setores fanetonais fiscalizadores responsaveis pela aplicagdo
das penalidades.



§ 1°. As multas serdo aplicadas de forma cumulativa e sua aplicagdo ndo excluira a
Administragdo Municipal da competéncia de impor outras penalidades a que o infrator
estiver sujeito.

§ 2°. Aplicada a multa, ndo fica o infrator exonerado da obrigagdo de regularizar o objeto
infracional, que a Administracdo Municipal lhe houver imputado.

§ 3°. A multa imposta serd inscrita em divida ativa e judicialmente executada, se o infrator
deixar de recolhé-la no prazo legal.

Art. 129. Incorrerd em multa o infrator de quaisquer das sansdes descritas nesta Lei,
atribuidas em cada Capitulo e classificadas conforme a Tabela de Aplicacao de
Penalidades — Anexo 01 desta Lei, resguardadas ainda outras responsabilidades civeis e
criminais que couberem.

L. Nas infragoes leves: de 01(uma) a 03(trés) Unidade Fiscal Municipal - UFM;

II.  Nas infracdes moderadas: de 02 (duas) a 16 (dezesseis) Unidade Fiscal Municipal
- UFM;

III. Nas infragdes graves: de 12 (doze) a 96 (noventa e seis) Unidade Fiscal Municipal
-UFM; e

IV. Nas infragdes gravissimas: de 72 (setenta e duas) a 576 (quinhentas e setenta e seis)
Unidade Fiscal Municipal — UFM.

Paragrafo tunico. Para efeito do disposto neste artigo, caberd aos departamentos
fiscalizadores distinguidos em suas responsabilidades pela Tabela citada, a demanda de
cada valor pecuniario imputado por multa, mediante fatores agravantes ou atenuantes do

Caso.

SECAO 111
DOS EMBARGOS

Art. 130. As operagdes urbanas que preliminarmente apresentarem prejuizos ambientais,
sociais ou a terceiros, serdo embargadas pelo Setor de Fiscalizagdo competente. de-Obras:

Art. 131. Serdo ainda passiveis de embargo as operagdes que apresentarem as seguintes
irregularidades:

L. estiverem sendo instaladas sem a Autorizacao de Operagdo, nos casos em que for
necessario;

II.  for desrespeitado o respectivo projeto em qualquer de seus elementos essenciais;

III. n3o forem observadas as indicacdes tagqueemétrieas técnicas e de
georreferenciamento aferidas pelo Departamento de Fepegrafia Agrimensura da
Prefeitura;

IV. estiverem sendo instaladas sem a responsabilidade de profissional habilitado junto
a Prefeitura;

V. quando o profissional responsavel sofrer suspensdo ou cassagdo de carteira pelo
CREA ou pelo CAU; e

VI. quando constatado ser ficticia a ART ou RRT da Operagdo, ou a mesma configurar
acobertamento profissional.



Paragrafo Unico. O embargo ¢ processo administrativo anotado na Notificacdo
Preliminar.

Art. 132. O procedimento de embargo conforma suspensdo da Operagdo por tempo
indeterminado, até a devida correcdo do motivo de sua medida.

Art. 133. O procedimento de interdi¢do conforma a suspensdo definitiva da Operacao,
para que se promova o processo de recuperacao de eventuais areas degradadas.

SECAO IV
DAS INTERDICOES

Art. 134. A interdicao ¢ processo conclusivo da identificacdo de prejuizo iminente a
integridade da gleba e serd imposta, total ou parcialmente, nos seguintes casos:

L. quando a operacao for clandestina e sendo interposto Notificacdo e Embargo, nao
tenham sido atendidas; e

II.  quando julgada com prejuizo iminente de carater publico ou especifico a uma gleba
lindeira e o proprietario ndo quiser tomar as providéncias que a Prefeitura determinou
para a sua seguranga.

Art. 135. A interdi¢do ndo serd imposta nos casos dos dois incisos do artigo anterior,
quando a operagao for regularizada, preenchendo os requisitos regulamentares.

Art. 136. Deverao ser consideradas todas as medidas legais, concedidos todos os prazos
estipulados e expedido as Notificagdes e Autos disciplinares cabiveis, antes de adotar-se
o ato da Interdicdo da Operagdo, para que nao se fira os direitos de plena defesa e do
contraditorio. de-infrater:

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 137. Os Gabaritos de logradouros e as instalagdoes ou elementos de infraestrutura
publica, que estejam em desacordo com esta Lei deverdo ser reparados ou adaptados pelo
empreendedor no que couber, no prazo maximo de 05 (cinco) anos, em atendimento a
estas Leis especificas, sob pena de Interdicdo do parcelamento ndo ajustado, e demais
cominagdes legais necessarias.

Paragrafo unico. As condigdes de adaptagdo previstas neste artigo deverao ser avaliadas

e autorizadas pelo departamento técnico competente da Seeretaria—de—Planejamento
Urbane SEPLAN.

Art. 137-A. A municipalidade, através de avaliagdo técnica da SEPLAN e da
Administragdo publica, se outorga o direito de indeferir processos de Loteamentos em
desacordo com os interesses maiores da coletividade, que gerem impacto ambiental
irreparavel ou onus injustificado ao erario publico municipal por especulagdo imobiliaria,
relativamente a dotagdo de infraestrutura urbana.

Art. 138. Os Loteamentos aprovados na vigéncia das legislacdes anteriores, langados no
Registro Imobiliario da Comarca de Ararangua, ndo implantados total ou parcialmente,



deverdo ser reavaliados para Aprovagao, considerando-se os pardmetros legais instituidos
pela presente Lei.

Art. 139. As multas resultantes da presente Lei ndo sdo passiveis de anistia, isen¢ao ou
compensacao.

Paragrafo tnico. Nao serd considerado como anistia, isen¢do ou compensagao, quando
cabivel, o efeito suspensivo da multa recorrida.

Art. 140. O Poder Publico Municipal promovera edi¢do popular desta Lei, com
distribuicdo aos 6rgaos e entidades 6rgaos publicos, bem como a entidades da sociedade
civil.

Art. 141. A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Art. 142. Ficam revogadas a Lei Complementar 183/16 de 27 de dezembro de 2016, a

Lei Complementar 294/20 de 14 de agosto de 2020, o Decreto 8331 de 15 de janeiro de
2018 e todas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Ararangua, em __ de de 2022

CESAR ANTONIO CESA
Prefeito Municipal

Registrada e Publicada a presente Lei na Secretaria da Administracdo Municipal,
em  de de 2022.

VOLNEI RONIEL BIANCHIN DA SILVA
Secretario de Administracdo

ANEXO 01
TABELA DE APLICACAO DE PENALIDADES



